ZAKON

O GRADEVINSKOM ZEMLJISTU
FEDERACIJE BOSNE | HERCEGOVINE

(“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj 25/03)

1 — OPCE ODREDBE

Glan 1.

Ovim zakonom ureduju se uslovi i nacin sticanja prava na zemljistu u gradovi-
ma i naseljima gradskog karaktera i drugim podrucjima predvidenim za stambenu
i drugu kompleksnu izgradnju, vrijeme prestanka tih prava, nacin koriStenja i uprav-
lianja kao i naknade za koriStenje ovog zemljista.

Glan 2.

Gradskim gradevinskim zemljistem u smislu ovog zakona smatra se izgradeno
i neizgradeno zemijiSte u gradovima i naseljima gradskog karaktera, koje je plano-
vima za prostorno uredenje i urbanistiCkim planovima namijenjeno za izgradnju
objekata u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju («SluZbene novi-
ne Federacije BiH», broj 52/02).

Ostalo gradevinsko zemljiSte u smislu ovog zakona je izgradeno i neizgradeno
zemljiste namijenjeno za izgradnju objekata u skladu sa odredbama Zakona o pros-
tornom uredenju, a koje se nalazi van zona gradskog gradevinskog zemijista, odno-
sno van gradova i naselja gradskog karaktera.

Clan 3.
izgradnja gradova i naselja gradskog karaktera na gradskom gradevinskom ze-
mljistu i ostalom gradevinskom zemljitu obavlja se u skladu sa regulacionim pla-
nom i smatra se op&im interesom.
Clan 4.
Gradsko gradevinsko zemljiste mozZe biti u drzavnom i privatnom vlasnistvu.
Gradskim gradevinskim zemljiStem u privatnoj svojini smatra se:

- izgradeno gradsko gradevinsko zemljiSte i to zemljiSte ispod objekta i zemiji-
Ste koje sluZi za redovnu upotrebu objekta, odnosno zemljiste na kojem je do sa-
da postojalo trajno pravo koriStenja a prema ¢lanu 39., te zemljiSte iz ¢lana 96.
ovog zakona.

Clan 5.
Na gradskom gradevinskom zemljiStu mogu se steéi i prava odredena zako-
nom.
Clan 6.

Opcina upravlja i raspolaze gradskim gradevinskim zemljistem u drZavnoj svoji-
ni na nacin i pod usiovima predvidenim zakonom i propisima donesenim na osno-
vu zakona.




Clan 7.
Gradsko gradevinsko zemljiSte u privatnom vlasniStvu je u prometu.
Gradskim gradevinskim zemijiStem u privatnoj svojini raspolazu vlasnici, samo
uz ograniéenja i pod uvjetima propisanim drugim relevantnim zakonima.
Clan 8. ‘
Uredenje gradskog gradevinskog zgmljiéta u drzavnoj svojini do privodenja na-
mjeni, opéina moze povjeriti privrednom drustvu iti drugom pravnom licu koje ispu-
njava uslove za obavljanje tih poslova u skladu sa vaZzeéim zakonom.

Opcina ne moZe prenijeti na drugo pravno lice pravo dodjeljivanja gradskog gra-
devinskog zemljiSta na koristenje.

Clan 9.

Pravni poslovi o otudenju, prenosu, optereenju i zakupu gradskog gradevin-
skog zemljidta zakljuéeni protivno ograni¢enjima koja su propisana ovim zakonom,
nistavi su.

Glan 10.

Zastita prava na gradskom gradevinskom zemljiStu ostvaruje se u postupku
pred redovnim sudom, ako zakonom nije drukéije odredeno.

Clan 11.

Gradskim gradevinskim zemljiStem u drZavnom vlasnistvu moZe se raspolagati
samo na nacin i pod uslovima propisanim ovim zakonom i propisima donesenim
na osnovu ovoga zakona.

Il - GRADSKO GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

Clan 12.
Gradsko gradevinsko zemljiste odreduje opéinsko vijeée i moZe se odrediti kao:

1. zemljiSte koje je pretezno izgradeno i kao takvo ¢ini prostorno funkcionalnu
cjelinu u gradu i naselju gradskog karaktera;

2. zemljiSte obuhvaéeno granicama urbanistickog plana grada, odnosno nase-
lja gradskog karaktera koje je predvideno za prosirenje grada, odnosno naselja;

3. zemljiSte na drugim podruéjima predvidenim za stambenu i drugu izgradnju
(prigradska naselja ili druga veta naselja, rekreaciono— turisticki centri, podrucja
namijenjena za izgradnju ku¢a za odmor i oporavak i druge sliéne namjene).

Kao gradsko gradevinsko zemljiSte iz alineja 1. i 2. prethodnog stava moze se
odrediti samo zemljiSte za koje je donesen regulacioni plan ili urbanisti¢ki pian,
prema kome ¢e se izgradnja i uredenje zemljiSta koja je predvidena srednjoro¢nim
ptanom opéine, u cjelini ili ve€im dijelom izvr§iti najkasnije u roku od pet godina.

ZemljiSte iz alineje 3. stav 1. ovog ¢lana moZe se odrediti kao gradsko grade-
vinsko zemljiSte samo ako je za to podrudje donesen regulacioni plan prema ko-
me ¢e se izgradnja i uredenje zemljiSta koja je predvidena srednjoroénim planom
opcine, u cjelini ili u preteznom dijelu izvrsiti u roku od pet godina.
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Clan 13.

Prije donoSenja odiuke o utvrdivanju gradskog gradevinskog zemljista koje je
prethodno koristeno u poljoprivredne svrhe, opéinsko vijeCe e pribaviti saglasnost
nadleznog Ministarstva.

Glan 14.

Odluka o odredivanju gradskog gradevinskog zemiji$ta sadrzi detaljan opis gra-
nice obuhvaéenog zemljiSta i podatke o parcelama i viasnicima iz katastra nekre-
tnina, odnosno podatke iz zemljiSne knjige ili iz katastra nekretnina na podrucju
koje nema katastar nekretnina, odnosno zemljiSnu knjigu.

Sastavni dio odiuke iz prethodnog stava je kopija katastarskog plana u koju su
ucrtane sve parcele obuhvaéene tom odlukom.

Odluka iz stava 1. ovog ¢lana dostavlja se na provedbu nadieZnom sudu koji
vodi zemljidne knjige, odnosno katastru.

Glan 15.

Odlukom o odredivanju gradskog gradevinskog zemljista ne mijenja se oblik
svojine na zemljiStu koje se odreduje kao gradsko gradevinsko zemljiste.

Clan 16.

Opcinsko vijeée moze neizgradeno gradevinsko zemljiSte u drZavnoj svojini do-
djeljivati fizickim i pravnim licima na koriStenje radi izgradnje trajnih gradevina u
skladu sa regulacionim planom.

Prije dodjele gradevinskog zemljiSta, oplinsko vije¢e ée pribaviti misljenje ja-
vnog pravobranioca kojim se potvrduje da je predloZena dodjela u skiadu sa vaZe-
¢im zakonima te da su procedure koje predvida ovaj zakon ispoStovane u cijelos-
ti.

NadieZzni pravobranilac je duzan u roku od 15 dana od dostavljenog nacrta odlu-
ke dostaviti svoje misljenje.

Opcinsko vijeCe moze izuzeti gradsko gradevinsko zemiljiSte u privatnoj svojini
u postupku eksproprijacije.

Prije izuzimanja zemljiSta iz prethodnog stava ovog &lana, opéinsko vijeée ée po-
nuditi ranijem viasniku zemljiSta da se izjasni da li ée koristiti pravo prvenstva u
gradnji objekta u skladu sa regulacionim planom.

Clan 17.

Pravo koriStenja zemijiSta radi gradenja ovlaséuje njegovog nosioca da na grad-
skom gradevinskom zemljiStu izgradi gradevinu prema uslovima odredenim u odo-
brenju za gradenje u skiadu sa Zakonom o prostornom uredenju.

Pravo koriStenja zemljiSta radi gradenja koje je stekao raniji vlasnik zemljita
na osnovu prvenstvenog prava moze se prenijeti na krug lica utvrden ¢l. 36. i 37.
ovog zakona a na osnovu naslijeda to pravo prelazi na ovdje odredeni krug zakon-

skih nasljednika u skladu sa Zakonom o nastjedivanju — «Preci§€eni tekst» («Slu-
Zbeni list SR BiH», br. 7/80 i 15/80).




Clan 18.

Privredno drustvo i drugo pravno lice mozZe prenijeti neizgradeno gradsko gra-
devinsko zemiljiSte radi privodenja trajnoj namjeni predvidenoj odgovarajuéim pla-
nom (u daljem tekstu: trajna namjena), samo na opéinu.

Prenos zemijista, iz prethodnog stava, vrSi se bez naknade ili uz naknadu sa-
mo do visine vrijednosti ulaganja u zemljiSte koje se prenosi.

Clan 19.
Oblik i povrSina parcele gradskog gradevinskog zemljista mozZe se mijenjati sa-
mo u skladu sa postupkom privodenja zemljiSta namjeni, na osnovu regulacionog
plana ili plana parcelacije.

lIl - PRAVA RANIJIH VLASNIKA NA GRADSKOM
GRADEVINSKOM ZEMLJISTU

Glan 20.

Na neizgradenom gradskom gradevinskom zemljiStu u drZavnoj svojini raniji vla-
snik ima sljedeca prava:

- priviemeno pravo koriS€enja neizgradenog gradskog gradevinskog zemljiSta do
preuzimanja (u daljem tekstu: privremeno pravo koriSéenja zemljista);

- prvenstveno pravo koriSéenja neizgradenog gradskog gradevinskog zemljista
radi gradenja (u daljem tekstu: prvenstveno pravo koriSéenja zemljista radi grade-
nja).

Ranijim viasnikom neizgradenog gradskog gradevinskog zemijista, koje je drza-
vna svojina, smatra se:

- lice koje je u vrijeme prelaska gradevinskog zemijista u drustvenu, sada drza-
vnu svojinu imalo uknjizeno pravo svojine u katastru nekretnina, odnosno zemlji-
$nim knjigama;

- lice za koje se utvrdi da je bilo vlasnik u vrijeme prelaska gradevinskog zemlji-
Sta u druStvenu, sada drZavna svojina;

- lice na koje je raniji viasnik do dana prelaska gradevinskog zemljista u dru§-
tvenu, sada drZavnu svojinu prenio pravo koriSéenja gradevinskog zemljiSta na
osnovu ugovora na kome su pravovaljani potpisi ovjereni od nadieZnog organa, ili
ako je ugovorena cijena isplacena preko banke, odnosno putem poste, ili ako je
stical_ac plaéao porez odnosno doprinos na to zemljiste.

a) Privremeno pravo koriStenja zemljista

Clan 21.

Raniji viasnik, odnosno nosilac priviemenog prava koridtenja zemijista, ima pra-
vo da koristi sve do preuzimanja iz njegovog posjeda neizgradeno gradsko grade-
vinsko zemijiSte na nacin kojim se ne oteZava privodenje zemljiSta trajnoj namije-
ni.




Nosilac priviemenog prava koridtenja zemljiSta moze uz odobrenje nadleinog
opéinskog organa uprave da na tom zemljiStu podigne priviemenu gradevinu za
svoje potrebe.

Nosilac priviemenog prava koriSéenja zemljiSta moze i drugome ustupiti na pri-
vremeno koridéenje neizgradeno gradsko gradevinsko zemijiste ali samo za poljo-
privrednu obradu.

Clan 22.

Pravne odnose u pogledu koridtenja neizgradenog gradskog gradevinskog ze-
mijista, u slucaju spora izmedu viSe nosilaca privremenog prava koriStenja zemlji-
8ta, ureduje nadlezni sud bez promjene oblika i veliCine katastarske parcele.

U sluéaju spora oko uredenja meda na gradskom gradevinskom zemljistu koje
je privedeno namjeni u skiadu sa regulacionim planom rieSava opéinski organ
uprave nadiezan za imovinsko— pravne poslove.

Clan 23.

Raniji viasnik moze privremeno pravo koriStenja gradevinskog zemljista u drZa-
vnom vlasniStvu prenijeti samo na bracnog druga, potomke, usvojenu djecu i nji-
hove potomke, roditelje i usvojitelje.

Bracni drug, potomci, usvojena djeca i njihovi potomci, roditelji i usvojitelji mo-
gu na nadin predviden zakonom prenositi privremeno pravo koriStenja gradevin-
skog zemljiSta u drzavnom vlasnistvu samo na svoje potomke, usvojenu djecu i
braénog druga.

Priviemeno pravo koriStenja zemljiSta nasljeduju zakonski nasljednici ranijeg
vlasnika, kao i zakonski nasljednici lica na koje je raniji viasnik prenio to pravo na
nacin predviden zakonom.

Odredbe prethodnih stavova ovog ¢lana primjenjuju se i na ranije vliasnike ze-
mljidta koje je postalo drustvena svojina po ranijim propisima, kao i na lica iz ¢la-
na 20. stav 2. ovog zakona.

Clan 24.

Opéinsko vijeCe donosi rieSenje o preuzimanju iz posjeda neizgradenog grad-
skog gradevinskog zemljista radi privodenja trajnoj namjeni, odnosno radi urede-
nja za gradenje. '

U postupku preuzimanja zemijiSta, sasiusat ¢e se raniji viasnik, odnosno nosi-
lac privcemenog prava koriStenja zemljista.

Protiv rjieSenja o preuzimanju zemljiSta ne moZe se izjaviti Zalba ali se mozZe po-
krenuti upravni spor.

Clan 25.

Raniji viasnik neizgradenog gradskog gradevinskog zemljiSta u drzavnoj svojini
odnosno nosilac priviemenog prava koriStenja zemljista i prije donoSenja rieSenja
0 preuzimanju zemljiSta moZe ponuditi neizgradeno gradsko gradevinsko zemiljiste
opé€ini, a opCina ima prvenstveno pravo preuzimanja tog zemljista.




Ukoliko opéinsko vijeGe ne prihvati ponudu iz prethodnog stava, raniji viasnik
moZe prenijeti pravo koristenja na treéa lica ali ne po niZoj cijeni od one koja je po-
nudena opéini.

Clan 26.

Ako je gradsko gradevinsko zemljiSte presio u posjed fizickog ili pravnog lica
bez pravnog osnova, a raniji viasnik u roku od pet godina od saznanja za gubitak
posjeda, odnosno najkasnije u roku od deset godina, ne podnese tuzbu odnosno
zahtjev da mu se zemljiste vrati ili plati naknada, gubi priviemeno pravo koriStenja
zemljista bez prava na naknadu.

Gubitak privremenog prava koriStenja iz razloga navedenih u prethodnom stavu
utvrduje rjeSenjem opéinski organ uprave nadleZan za imovinsko— pravne poslove.

Pravo iz prethodnog stava ne gubi se ako je gradsko gradevinsko zemiljiSte pre-
8lo u posjed fizickog ili pravnog lica izvrSenjem krivitnog djela ili privrednog pres-
fupa.

b) Prvenstveno pravo koriStenja zemijista radl gradenja

Clan 27.

Raniji viasnik ima prvenstveno pravo koriStenja zemiljista radi gradenja na gra-
devinskoj parceli ¢ija je trajna namjena izgradnja zgrade na koju po zakonu moZe
imati pravo svojine.

Prvenstveno pravo koriStenja zemiljista radi gradenja iz prethodnog stava se
prenosi i nasljeduje zajedno sa priviemenim pravom koristenja zemijiSta.

Clan 28.

U skladu sa odredbama &lana 32. ovog zakona, pravni sljednici ranijeg vlasni-
ka koji nije ostvario prvenstveno pravo koriStenja zemijidta radi gradenja mogu to
pravo ostvariti svaki na po jednoj gradevinskoj parceli, ako takvih parcela ima do-
voljno.

Glan 29.

Zahtjev za ostvarenje prvenstvenog prava koristenja zemijista radi gradenja ra-
niji viasnik, odnosno njegovi pravni sljednici, mogu podnijeti najkasnije prilikom nji-
hovog sasluSanja u postupku preuzimanja gradskog neizgradenog gradevinskog
zemljista.

0 zahtjevu za ostvarenje prvenstvenog prava koriStenja zemljista radi gradenja
rieSava opéinski organ uprave nadleZan za imovinsko— pravne poslove.

Organ iz prethodnog stava ovog ¢lana Ce i prije pokretanja postupka za preuzi-
manje neizgradenog gradskog gradevinskog zemljidta, pozvati ranijeg vlasnika da
se izjasni da li traZi ostvarenje prvenstvenog prava koriStenja zemijiSta radi grade-
nja, pa ako vlasnik to zatrazi svoje pravo ¢e ostvariti u skladu sa ¢l. 27. i 28. ovog
zakona.




Glan 30.

Prvenstveno pravo koridtenja zemljiSta radi gradenja ima raniji vlasnik neizgra-
denog gradskog gradevinskog zemljiSta koje obuhvata vise od polovine povrSine
gradevinske parcele i ako ukupna povrdina zemijiSta koje je bilo u njegovom via-
sniStvu nije manja od povrSine gradevinske parcele.

Ranijem viasniku neizgradenog gradskog gradevinskog zemijidta koji nije mo-
gao ostvariti prvenstveno pravo koristenja zemljiSta radi gradenja zbog toga 5to ne
ispunjava prvi uslov iz prethodnog stava ili zbog toga 3$to na tom zemljiStu nije pre-
dvidena izgradnja porodi¢nih stambenih zgrada, po njegovom zahtjevu, moze opéin-
sko vijeée bez konkursa, pod uslovima koji su utvrdeni njenom odlukom, dodijeliti
radi gradenja drugu gradevinsku parcelu.

Po zahtjewu iz prethodhog stava rieSava opéinsko vijeGe.

Glan 31.

Ako gradsko gradevinsko zemljiSte obuhvata onoliko gradevinskih parcela koli-
ko ima ranijih suvlasnika, svaki od njih ima prvenstveno pravo koridtenja zemijista
radi gradenja na po jednoj gradevinskoj parceli pod uslovom da njegov idealni dio
nije manji od povrsine pojedinacne gradevinske parcele ili ako gradevinske parce-
le obuhvataju viSe od polovine povrsine zemljista koje je bilo u njihovom suviasnis-
tvu.

Clan 32.

Ako gradsko gradevinsko zemljiSte obuhvata samo jednu gradevinsku parcelu
a nijedan raniji suvlasnik prema svom idealnom dijelu po odredbama ovog zakona
ne ispunjava opée uslove za sticanje prvenstvenog prava koriStenja zemljista radi
gradenja, ovo pravo se utvrduje prema sporazumu ranijih suvlasnika.

Raniji suvlasnici mogu se sporazumjeti da se prvenstveno pravo korisStenja ze-
mljista radi gradenja prizna jednom, veéem broju suvlasnika ili svim suvlasnicima,
ako je na toj parceli dozvoljena izgradnja zgrade koju bi oni po zakonu mogli imati
u vilasnistvu.

Ako raniji suvlasnici ne postignu sporazum prvenstveno pravo koristenja zemilji-
8ta radi gradenja ostvaruje se prema odredbama Zakona o vlasni¢ko— pravnim
odnosima («Sluzbene novine Federacije BiH», broj 6/98).

Clan 33.

Ako neizgradeno gradsko gradevinsko zemljiSte ne obuhvata toliko gradevin-
skih parcela koliko ima ranijih suvlasnika, prvenstveno pravo koridtenja zemijiSta
radi gradenja imaju oni raniji suviasnici koji ispunjavaju uslove iz ¢lana 31. ovog
zakona.

Glan 34.

Ako uslove iz ¢lana 31. ovog zakona ne ispunjava ni jedan raniji suvlasnik ili ih
ne ispunjava onoliko ranijih suviasnika koliko ima gradevinskih parcela, na njih se
primjenjuju odredbe ¢lana 32. ovog zakona.




Odredbe élana 32. ovog zakona primjenjuju se i u sluéaju kada uslove iz ¢lana
31. ovog zakona ispunjava vise ranijin suvlasnika nego $to ima gradevinskih par-
cela.

Glan 35.

Ako gradevinske parcele, koje su bile u suviasnistvu, ne obuhvataju vise od po-
lovine zemijidta ili ako na zemljidtu nije predvidena izgradnja porodi¢nih stambenih
zgrada shodno se primjenjuju odredbe ¢&lana 30. st. 2. i 3. ovog zakona.

Odredbe prethodnog stava se primjenjuju i u slu¢aju kada zbog manjeg broja
gradevinskih parcela nije priznato prvenstveno pravo koriStenja zemljiSta radi gra-
denja svim ranijim suvlasnicima koji ispunjavaju uslove iz ¢lana 31. ovog zakona.

Glan 36.

Ostvareno prvenstveno pravo koriStenja zemljiSta radi gradenja raniji viasnik
moze prenijeti pravnim posiom samo na bracnog druga, potomke, usvojenike i nji-
hove potomke, roditelje i usvojitelje u skladu sa zakonom.

Bracni drug, potomci, usvojenici i njihovi potomci, roditelji i usvojitelji mogu pra-
vo iz prethodnog stava prenijeti pravnim poslom samo na svoje potomke i usvoje-
nike i na bra¢nog druga.

Clan 37.

Prvenstveno pravo koristenja zemijiSta radi gradenja nasljeduju pod opéim uslo-
vima, samo oni zakonski nasljednici koji su ¢lanovi porodiénog domaéinstva rani-
jeg vlasnika, odnosno lica iz ¢lana 36. stav 1.

Potomci, usvojenici i njihovi potomci, roditelji i usvojitelji nasljeduju prvenstve-
no pravo koristenja zemljiSta radi gradenja koje je raniji vlasnik stekao na osnovu
prvenstvenog prava i kad nisu ¢lanovi porodicnog domacinstva.

Ako pravo iz prethodnih stavova naslijedi viSe lica, shodno se primjenjuju odre-
dbe ¢lana 32. ovog zakona.

Odredbe prethodnih stavova primjenjuju se i na ranije viasnike zemljista koje je
postalo drZavna, ranije drustvena svojina po ranijim propisima, kao i na lica iz ¢la-
na 20. stav 2. ovog zakona.

Clan 38.

Lice koje je steklo pravo koriStenja zemijiSta radi gradenja na osnovu prvenstve-
nog prava koristenja zemijiSta radi gradenja iz prethodnog ¢lana, odnosno njegov
pravni sljednik, moze uz saglasnost Opé¢inskog vijeéa zakljuciti ugovor o zajednickoj
izgradnji sa pravnim i fizickim licem koje ne spada u krug lica iz prethodnog ¢lana
ukoliko po ugovoru sti¢e pravo svojine na posebnom dijelu zgrade koji po vrijednos-
ti nije manji od dijela zgrade na kome sti¢e pravo svojine, odnosno pravo raspoia-
ganja njegov ortak.

U stuéaju iz prethodnog stava, svaki etaini viasnik zgrade stiCe pravo zajedni-
¢kog vlasniStva na zemljiStu pod zgradom i zemljiStu koje siuzi za njenu redovnu
upotrebu, u skladu sa namjenom zemljista i posebnih dijelova zgrade.
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c) Prenosenje trajnog prava koriStenja u privatno viasnistvo

Clan 39.

Vlasnik zgrade ili posebnog dijela zgrade stupanjem na snagu ovoga zakona sti-
¢e pravo vlasniStva na zemljiStu, pod zgradom i na onoj povrsini zemljiSta koje je
regulacionim planom ili planom parcelizacije utvrdeno da siuzi za redovnu upotre-
bu zgrade, izuzev siucajeva koji su predmet revizije u skladu sa ¢l. 87. do 92, pri-
jelaznih odredaba ovoga zakona.

Ako regulacionim planom ili planom parcelacije nije utvrdena povrdina zemijista
koje je potrebno za redovnu upotrebu zgrade, tu povrsinu utvrduje rieSenjem opéin-
ski organ uprave nadleZan za imovinsko— pravne poslove uz pribavljeno misijenje
opéinskog organa uprave nadleznog za poslove urbanizma.

Glan 40.

Ako su regulacionim planom ili planom parcelacije obrazovane nove gradevin-
ske parcele, opéinsko vijeée moZe, u svrhu utvrdivanja prava koriStenja zemljiSta
radi gradenja u Kkorist drugog lica, izuzeti dio zemijidta koje je bilo u sastavu izgra-
dene gradevinske parcele, ako se time ne smanjuje povrSina zemijista koje je ne-
ophodno za redovnu upotrebu izgradene zgrade.

Zemljiste koje je neophodno za redovnu upotrebu izgradene zgrade u smisiu
prethodnog stava, a koje nije odredeno regulacionim planom ili planom parcelaci-
je, odreduje se na nadin propisan u élanu 39. stavu 2.

Clan 41.

Pravo svojine na gradskom gradevinskom zemljiStu moze se prenijeti, otuditi,
naslijediti ili opteretiti samo zajedno sa zgradom.

U sluGaju eksproprijacije zgrade, rjeSenjem o eksproprijaciji utvrduje se da rani-
jem vlasniku prestaje pravo svojine na zemljitu pod zgradom i zemljiStu koje je
sluzilo za redovnu upotrebu zgrade.

IV - PRAVA PRIVREDNIH DRUSTAVA | DRUGIH PRAVNIH
LICA NA NEIZGRADENOM GRADSKOM GRADEVINSKOM
ZEMLJISTU

Glan 42.

Privredna drustva i druga pravna lica imaju prvenstveno pravo gradenja na grad-
skom gradevinskom zemljistu na kojem imaju pravo koriStenja u skladu sa regu-
lacionim planom.

Glan 43.

Na neizgradenom gradevinskom zemljiStu koje koriste privredno drustvo i dru-
ga pravna lica, shodno se primjenjuju &l. 21., 24., 25. i 42. ovog zakona.
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V - UPRAVLJANJE | RASPOLAGANJE GRADSKIM
GRADEVINSKIM ZEMLJISTEM
a) Sticanje prava koriStenja zemijista radi gradenja
Clan 44.

Opéinsko vijeée dodjeljuje neizgradeno gradsko gradevinsko zemijiSte radi izgra-
dnje gradevina uz pravi¢énu naknadu.

Clan 45.

Gradsko gradevinsko zemljiSte dodjeljuje se na koriStenje radi gradenja na
osnovu javnog konkursa koji se objavljuje u sredstvima javnog informisanja, pod
uslovima, na nacin i u postupku propisanim ovim zakonom i na osnovu njega do-
nesenim propisima.

Neposrednom pogodbom gradsko gradevinsko zemijiste dodjeljuje se na Kori-
Stenje za izgradnju:

i.) vojnih objekata i objekata za sluzbene potrebe drzavnih organa (nije moguéa
dodjela u cilju stambene izgradnje);

ii.) objekata za potrebe stranih diplomatskih i konzularnih predstavniStava;
iii.) objekata komunaine infrastrukture.

Fizickim osobama se ne moze dodjeljivati gradsko gradevinsko zemljiSte nepo-
srednom pogodbom. {zuzetno, fizickom licu se moZe dodijeliti neposrednom pogo-
dbom druga parcela u postupku naknade za eksproprisano i izuzeto zemljiSte u
skladu sa ovim zakonom.

Clan 46.

Uslovi i nacin dodjele gradskog gradevinskog zemijiSta na koristenje radi grade-
nja, kao i postupak i kriteriji za odredivanje prava prvenstva na konkursu, odnosno
neposredne pogodbe, ureduju se odlukom opéinskog vije€a u skladu sa progra-
mom stambene i ostale izgradnje u opéini.

Odlukom iz prethodnog stava propisuju se bliza mjerila za odredivanje naknade
za dodijeljeno gradsko gradevinsko zemljiSte na koriStenje i za odredivanje nakna-
de za stvarne troSkove uredenja gradskog gradevinskog zemljista.

Odlukom iz stava 1. ovog Clana odreduju se pojedini posiovi koje vrsi oviaSte-
no pravno lice {(provodenje konkursa, zakljucivanje ugovora i sl.).

Ako se gradsko gradevinsko zemijiSte dodjeljuje na koriStenje radi gradenja na
-osnovu konkursa, mjerila za odredivanje prvenstva moraju biti u skladu sa utvrde-
nom politikom stambene i druge izgradnje u opéini i obezbjedivati racionalno kori-
Stenje gradskog gradevinskog zemljista, kao i ostvarivanje drugih opéih interesa u
izgradnji i uredenju prostora.

Gradsko gradevinsko zemljiSte u drzavnom viasniStvu ne€e se prioritetno dodje-
ljivati licima ili ¢lanovima njihovog porodiénog domacinstva Kkoji su bili nosioci sta-
narskih prava ili viasnici imovine koja se koristila u stambene svrhe na dan 30.
aprila 1991. godine.

Kada se gradsko gradevinsko zemijiSte dodjeljuje na koridtenje radi gradenja
gradanima na osnovu javnog konkursa za izgradnju porodicnih stambenih zgrada,
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pored mijerila iz prethodnog stava mogu se uzeti u obzir stambene potrebe lica ko-
ja uestvuju na konkursu, njihovo socijalno stanje, primanja, broja ¢lanova porodi-
ceisl

Konkursna komisija neée ni uzeti u razmatranje prijavu za dodjelu gradevinskog
zemljista niti dodjeliti zemljidte u skiadu sa ovim zakonom uz koju nije priloZzen do-
kaz da podnosilac prijave odnosno &lan njegovog porodicnog domacinstva iz 1991.
godine ne koristi imovinu za koju je podnesen zahtjev za povrat shodno Zakonu o
prestanku primjene Zakona o napustenim stanovima Federacije Bosne i Hercego-
vine («SluZbene novine Federacije BiH», br. 11/98, 38/98, 12/99, 18/99, 27/99,
43/99, 31/01 i 56/01) i Zakona o prestanku primjene Zakona o priviemeno na-
pustenim nekretninama u svojini gradana Federacije Bosne | Hercegovine («SluZbe-
ne novine Federacije BiH», br. 11/98, 29/98, 27/99, 43/99, 31/01, 56/01,
15/02).

Clan 47.

Gradevinska parcela mozZe se dodijeliti na koriStenje radi gradenja i za potrebe
vide lica koja po ugovoru o zajednickoj izgradnji sti€u pravo svojine pod uslovima
iz Clana 46. ovog zakona.

Ugovor iz prethodnog stava ne proizvodi pravno djejstvo ako potpisi ugovaraca
nisu ovjereni kod organa nadleznog za ovjeru potpisa.

Clan 48.

Organ koji je opéinsko vijeGe ovlastilo da provodi javni konkurs dostavit Ce za-
kljudak o rezultatu konkursa svim ucesnicima konkursa u roku od osam dana po
zakijuéenju konkursa.

Nakon proteka roka od osam dana organ koji provodi konkurs dostavlja zaklju-
dak o rezultatu konkursa sa prigovorima uCesnika konkursa opéinskom vijecu radi
dono3enja rieSenja o dodjeli gradskog gradevinskog zemljiSta na koriStenje radi
gradenja.

USesnici konkursa mogu u roku od osam dana od dana dostavljanja zakljucka
o rezuitatu konkursa izjaviti prigovor protiv tog zakljuka opéinskom vijecu.

Protiv rieSenja o dodjeli gradskog gradevinskog zemljiSta na koristenje radi gra-
denja ne moZe se izjaviti Zalba ali se moze pokrenuti upravni spor.

b) Gubitak prava koristenja zemljista radi gradenja

Clan 49.

Fizicko odnosno pravno lice, gubi pravo koriStenja zemljiSta radi gradenja ako
u roku od jedne godine od pravosnaznosti rieSenja o dodjeli zemljiSta na koriSte-
nje radi gradenja ne podnese zahtjev da mu se izda odobrenje za gradenje, odno-
sno ako u roku od jedne godine od izdavanja odobrenja za gradenje ne izvede pre-
teZan dio radova na gradevini tj. izgradnju sa prvom nadzemnom stropnom konstru-
kcijom.

Rjedenja o dodjeli gradevinskog zemlijiSta koja su u suprotnosti sa odredbama
&lana 48. smatraju se nidtavnima, a fizicko lice kome je u skladu sa tim rjeSenjem
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dodijeljeno gradevinsko zemijiSte gubi sva uknjizena prava koriStenja u skladu sa
¢lanom 50. ovog zakona.

Glan 50.

Gubitak prava koristenja zemljiSta radi gradenja iz razloga predvidenih u pretho-
dnom ¢lanu utvrduje rieSenjem opdéinski organ uprave nadleZan za imovinsko-pra-
vne poslove. ‘

Na osnovu rjeSenja iz prethodnog stava briSe se u katastru nekretnina, odno-
sno u zemljiSnoj knjizi upisano pravo koristenja zemijista radi gradenja i uspostav-
lia se ranije stanje upisa.

Glan 51.

U sluCaju prestanka prava koriStenja zemijiSta radi gradenja po odredbama
prethodnog ¢lana, opéina je duzna platiti licu kojem je to pravo prestalo gradevin-
sku vrijednost nedovr3ene zgrade i naknadu za troSkove uredenja gradskog grade-
vinskog zemljiSta utvrdene po odredbama Zakona o eksproprijaciji Federacije BiH
(«SluZbeni list SRBiH», br. 12/87, 38/89 i 3/93) i naknadu za zemljiSte u momen-
tu prestanka ovog prava.

€lan 52.

Nosilac prava koriStenja zemljiSta radi gradenja koji odustane od namjere da
gradi zgradu duzan je vratiti zemljiSte opéini.

Gubitak prava koriStenja zemljista radi gradenja iz razloga predvidenog u pret-
hodnom stavu utvrduje rieSenjem opcéinski organ uprave nadleZan za imovinsko-
pravne poslove.

U slucaju iz stava 1. ovog Clana nosilac prava koriStenja zemiji$ta radi grade-
nja ima pravo na naknadu za dodijeljeno gradsko gradevinsko zemljiSte i za troSko-
ve uredenja zemijiSta u visini njihove vrijednosti u vrijeme vracanja zemljista opéi-
ni.

Clan 53.
Kada se na gradskom gradevinskom zemljistu, dodijelienom po stupanju na

snagu ovog zakona, izgradi gradevina u skladu sa vaZzeéim zakonima, prestaje pra-
vo koristenja zemljiSta radi gradenja i stiCe se pravo vliasniStva.

¢) Raspolaganje nedovrSenom zgradom na gradskom gradevinskom zemljistu

Clan 54.

U pogledu prometa, optereéivanja i nasljedivanja nedovrdene zgrade koja se na-
lazi na gradskom gradevinskom zemljistu vaze odredbe ovog zakona o ogranienju
prometa, optereéivanja i nasljedivanja ostvarenog prvenstvenog prava koriStenja
zemljiSta radi gradenja i prava koriStenja zemljiSta radi gradenja.

NedovrSenom zgradom, u smislu ovog zakona, smatra se zgrada na kojoj je za-
vrSena faza prvog horizontalnog zatvaranja prostora do faze odobrenja za upotre-
bu prema odredbama Zakona o prostornom uredenju.
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Nedovrdena zgrada moZe se uz saglasnost opéinskog vijeCa otuditi ako je no-
silac ostvarenog prvenstvenog prava koritenja zemljista radi gradenja, odnosno
prava koritenja zemijiSta radi gradenja bio sprijeen opravdanim razlozima da nas-
tavi gradenje (teska i trajna bolest, smrt ¢lana porodice, smanjenje broja clanova
porodice, razvod braka, preseljenje u drugo mjesto i sl).

U sluéaju iz prethodnog stava, upis prava koriSéenja na kupca izvrsit ¢e se na
osnovu kupoprodajnog ugovora i saglasnosti opéinskog vijeta.

Ako opéinsko vijeée ne da saglasnost za otudenje nedovrSene zgrade na traze-
nje nosioca prava koridtenja zemljiSta radi gradenja ili njegovog pravnog nasljedni-
ka, opéina je duZna preuzeti zemljiSte sa nedovrSenom zgradom i piatiti naknadu
prema odredbama &lana 51. ovog zakona u roku od tri mjeseca od podnosenja
zahtjeva za pribavljanje saglasnosti iz prethodnog stava.

VI - OGRANICENJE PRAVA KORISTENJA GRADSKOG
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

a) Stvarne sluznosti

Clan 55.

U skladu sa regulacionim planom ili planom parcelacije na gradskom gradevin-
skom zemljidtu i na gradevinama koje su podignute na tom zemljiStu mogu se us-
tanoviti stvarne sluzbenosti.

Do dono$enja planova iz prethodnog stava, stvarne sluznosti u oblasti komu-
nalne infrastrukture mogu se ustanoviti na osnovu odiuke opéinskog vijeca.

Rjesenje o ustanovljenju stvarnih sluznosti donosi opéinski organ uprave nadle-
Zan za imovinsko-pravne poslove.

b) Priviemeno zauzimanje

Clan 56.

Gradsko gradevinsko zemljiSte koje je potrebno radi izgradnje gradevine ili za
izvodenje drugih radova na susjednom zemljiStu moZe se privremeno zauzeti.

RjeSenjem o priviemenom zauzimanju, koje donosi op¢inski organ uprave na-
dlezan za imovinsko-pravne poslove, odreduje se svrha i trajanje priviemenog za-
uzimanja gradskog gradevinskog zemljiSta.

Zalba izjavljena protiv rieenja iz prethodnog stava ne odlaZe izvrSenje rieSenja.

c) Pripremne radnje

Clan 57.

Radi priprema za provodenje eksproprijacije gradevina, odnosno uredenja grad-
skog gradevinskog zemljista, dozvolit ¢e se na gradskom gradevinskom zemljiStu
vréenje potrebnih pripremnih radnji (premjeravanje i ispitivanje zemijiSta, pribavija-
nje podataka o gradevinama, nasadima i sl).
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U rjeSenju o dozvoli vrSenja pripremnih radnji koje donosi opéinski organ upra-
ve nadlezan za imovinsko-pravne poslove, ¢e se navesti pripremne radnje i rok za
njihovo izvrSenje.

Zalba izjavljena protiv riedenja iz prethodnog stava ne odlaZe izvrSenje rieSenja.

d) Naknada

Clan 58.

U slu¢aju ustanovijenja prava sluznosti, privremenog zauzimanja gradskog gra-
devinskog zemijista, odnosno vrSenja pripremnih radnji, naknada se odreduje po
odredbama Zakona o eksproprijaciji.

VIl - PROTIVPRAVNO RASPOLAGANJE GRADSKIM
GRADEVINSKIM ZEMLJISTEM

Clan 59.

Pravni poslovi 0 raspolaganju sa privremenim pravom koristenja zemljista radi
gradenja i pravom koridtenja zemijidta radi gradenja zakljueni protivno odredbama
ovog zakona, kao i ugovori 0 zajednickoj izgradnji zakljuceni protivno odredbama iz
¢l. 38. i 48. ovog zakona niStavi su, a prava na gradskom gradevinskom zemlji§tu
koja su bila predmet tih ugovora, prestaju bez naknade.

U slu¢ajevima iz prethodnog stava nadlezni sud utvrduje niStavost pravnog po-
sla i donosi odiuku o predaji zemljiSta opé€ini.

Sudovi i drugi nadlezni organi, €im saznaju da je zakljucen ugovor iz stava 1.
ovog €lana, ili je izvrSena bespravna dodjela zemijiSta duzni su o tome obavijesti-
1i nadleZnog javnog pravobranioca, koji ée podnijeti nadleznom sudu tuzbu za ut
vrdivanje niStavnosti takvog ugovora ili bespravne dodjele.

Clan 60.

Sud moze odluciti da se ono 5to je dato za pribavljanje zemljista na osnovu ni-
Stavog pravnog posla iz prethodnog ¢lana u cjelini vrati ugovornoj strani ili preda
opéini, odnosno da se jedan dio vrati ugovornoj strani, a ostatak preda opcini.

Pri odiudivanju o vraanju ugovornoj strani ili predaji opéini onoga $to je dato za
pribavljanje zemljiSta sud €e voditi rauna o savjesnosti ugovorne strane, o znaca-
ju ugrozenog drustvenog interesa, kao i nacelima morala i prinudnih propisa.

NedovrSena zgrada koja je bila predmet niStavog ugovora prelazi u dravnu svo-
" jinu, @ o naknadi sud ée odiuciti u skladu sa st. 1. i 2. ovog ¢lana.

VIl - GRADENJE BEZ PRAVA KORISTENJA ZEMLJISTA
RADI GRADENJA NA GRADSKOM GRADEVINSKOM
ZEMLJISTU
Glan 61.

Na gradevinskom zemljiStu u drzavnoj svojini na kojem je izgradena zgrada bez
prava koris€enja zemljiSta radi gradenja za koju se moZe naknadno izdati odobre-
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nje za gradenje po odredbama Zakona o prostornom uredenju, opéinsko vijeée ée
utvrditi pravo viasniStva u korist graditelja, odnosno njegovog pravnog sljednika, uz
obavezu platanja naknade za dodijeljeno gradevinsko zemijiSte na koriSéenje i za
uredenje gradevinskog zemiljista.

Prije utvrdivanja prava viasniStva u skladu sa ovim &lanom, nadieZni opéinski
organ uprave ¢e raspraviti imovinsko-pravne odnose.

IX - NAKNADA

Clan 62.

FiziCko i pravno lice kome je dodijelieno gradsko gradevinsko zemljiSte na ko-
ris€enje radi gradenja, duzno je platiti naknadu za dodijeljeno zemljiste i naknadu
za troSkove uredenja tog zemijiSta.

Naknadu iz prethodnog stava, osim naknade za preuzeto zemljiSte duzan je da
plati i raniji viasnik koji je ostvario prvenstveno pravo koris¢enja zemlji$ta radi gra-
denja na gradskom gradevinskom zemljistu.

Iznos naknade za dodijeljeno gradsko gradevinsko zemiljiSte utvrduje se riese-
njem o dodjeli tog zemljista, a iznos naknade za uredenje gradskog gradevinskog
zemijiSta utvrduje se rieSenjem o urbanistickoj saglasnosti.

Licu kome je dodijelijeno gradsko gradevinsko zemijiSte ne moze se izdati odo-
brenje za gradenje, niti se moZe izvrSiti uknjizba prava koriscenja zemljista radi gra-
denja u katastru nekretnina, odnosno u zemijidnjoj knjizi, dok ne podnese dokaz
da je platilo naknadu za zemljiste i naknadu za uredenje zemljista.

Clan 63.

Naknada za dodijelieno gradsko gradevinsko zemljiSte, naknada za uredenje
gradskog gradevinskog zemljiSta i naknada za koriStenje gradskog gradevinskog
zemijista utvrduje se prema osnovama i mjerilima propisanim ovim zakonom i odlu-
kom opéinskog vijeca.

Osnovi i mjerila za odredivanje visine naknade za dodijeljeno gradsko gradevin-
sko zemljiSte na koriStenje, naknade za uredenje gradskog gradevinskog zemljista
i naknade za koriStenje gradskog gradevinskog zemljiSta moraju biti razgraniceni i
medusobno uskladeni.

Sredstva koja se ostvaruju iz naknade za dodijeljeno gradsko gradevinsko ze-
mljiSte na koriStenje, naknade za uredenje gradskog gradevinskog zemljiSta i na-
knade za koriStenje gradskog gradevinskog zemljiSta (rente), koriste se za trogko-
ve naknade ranijim vlasnicima, za troSkove uredenja zemljiSta i troSkove izrade
prostorno-planske dokumentacije.

Fizicka lica kojima su dodijeliene gradevinske parcele bez naknade u periodu
od 6.aprila 1992.godine do stupanja na snagu ovog zakona i &ija su prijeratna imo-
vinska prava vraéena u skladu sa relevantnim zakonima o povratu imovine iz &la-
na 46. stav 7., izgubit ¢e pravo na oslobadanje od plaéanja naknade za dodjelu ze-
mijidta.

FiziCka lica koja su izgubila pravo na dodjelu zemijiSta bez naknade u skladu sa
prethodnim stavom ¢e platiti naknadu u iznosu i roku utvrdenom ovim zakonom.
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Niko se ne moZe osloboditi obaveze placanja naknade utvrdene ovim zakonom,
osim u slu€ajevima predvidenim ¢l. 90. i 91. ovog zakona, te se ovim stavijaju van
shage sve odluke, uredbe i drugi propisi koji su u suprotnosti sa ovim zakonom.

Opéina ¢e pokrenuti postupak za izmirenje duga u skladu sa vaZeéim zakoni-
ma.

a) Naknada za dodijeljeno gradsko gradevinsko zemljiste na koriS¢enje

Clan 64.
Naknada na dodijeljeno gradsko gradevinsko zemijiSte obuhvata:

1) plaenu naknadu namijenjenu za preuzeto zemljidte Siji se iznos utvrduje u
skladu sa Zakonom o eksproprijaciji

2) naknada iz osnova prirodnih pogodnosti gradskog gradevinskog zemijista i
pogodnosti ve¢ izgradene komunalne infrastrukture koje mogu nastati prilikom ko-
riStenja tog zemljiSta, a koje nisu rezultat ulaganja sredstava vlasnika ili korisnika
nekretnina— renta.

Visina naknade za dodijeljeno gradsko gradevinsko zemljiste na koristenje ut-
vrduje se rijeSenjem o dodjeli zemljiSta na koriStenje radi gradenja.

Clan 65.

Gradsko gradevinsko zemljiSte prema pogodnostima iz ¢lana 64. stav 1. tacke
2., dijeli se najviSe na Sest zona.

Zone se utvrduju na osnovu polozaja zemljiSta, stepena opremijenosti zemljista
komunalnim objektima i instalacijama, saobraajne povezanosti, vrste i kapacite-
ta objekata za svakodnevno i periodiéno snabdijevanje, stepena pokrivenosti obje-
ktima za zdravstvenu zaStitu, Skolstvo, kulturu i djeciju zastitu, prirodnih i ekolo-
8kih uslova koridéenja zemljiSta, kao $to su narocito nagib terena, orijentacija,
osuncanost, temperatura zraka, vjetrovi i zagadenost vazduha.

Clan 66.

Kao osnovica za izraCunavanje visine rente sluZi prosjeéna konaéna gradevin-
ska cijena iz prethodne godine m? korisne stambene povrSine na podrudju opéine.
Prosje¢nu konacnu gradevinsku cijenu utvrduje odlukom opéinskog viieéa svake
godine, a najkasnije do 31. marta tekuée godine.

Clan 67.

Prosjedna konacna gradevinska cijena iz prethodnog stava valorizuje se u toku
‘godine svaka tri mjeseca na osnovu indeksa rasta cijena gradevinskih radova u vi-
sokogradnji i niskogradnji po sumarnoj metodologiji i podacima koje objavljuje Za-
vod za statistiku.

Glan 68.

Visina rente po m? korisne povrsine gradevine koja e se graditi na gradskom
gradevinskom zemljidtu, utvrduje se u procentu od prosjeéne konacéne gradevinske
cijene iz stava 1. prethodnog ¢iana, i to kao fiksan procenat rente:

- prvoj zoni 6%,
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- drugoj zoni 5%,
- treéoj zoni 4%,
- Cetvrtoj zoni 3%,
- petoj zoni 2%,
- Sestoj zoni 1%.

Visinu rente po zonama utvrduje odlukom opcinsko vijece, polazeéi od kriterija
iz Clana 65. stav 2. ovog zakona.

Visina rente za gradsko gradevinsko zemljiSte u drzavnoj svojini kod dogradnje,
nadzidivanja i kao izgradnje pomoénih objekata utvrduje se rieSenjem o odobrenju
za gradenje.

b) Naknada za preuzeto gradsko gradevinsko zemijiste

Glan 69.

Raniji viasnik neizgradenog gradskog gradevinskog zemijista koje je preuzeto iz
njegovog posjeda ima pravo na naknadu.

Raniji vlasnik neizgradenog gradskog gradevinskog zemlji$ta odnosno njegov
pravni sljednik stie pravo na naknadu po pravosnaznosti rieSenje o preuzimanju,
odnosno nakon davanja izjave o predaji zemljiSta opéini.

Naknadu za preuzeto zemljiste placa opéina na ¢ijem se podrudju nalazi zemiji-
Ste.

Naknada se odreduje i ispla¢uje po odredbama Zakona o eksproprijaciji.

¢) Naknada za uredenje gradskog gradevinskog zemljista

Gian 70.

Naknada za uredenje gradskog gradevinskog zemiljiSta obuhvata stvarne tro-
Skove pripremanja i opremanja gradevinskog zemijiSta kao Sto je predvideno reg-
ulacionim ili urbanisti¢kim planom.

I1znos naknade za uredenje gradskog gradevinskog zemljista utvrduje se sagla-
sno programu uredenja gradskog gradevinskog zemljista.

Clan 71.
Naknadu za uredenje gradskog gradevinskog zemijista placaju investitori grade-
vine koja se gradi na tom zemljiStu, prema jedinici povr§ine objekta za €iju izgra-
dnju se izdaje urbanistiCka saglasnost.

Glan 72.

Naknada iz ¢lana 71. ovog zakona utvrduje se rjeSenjem o urbanisti¢koj sagla-
snosti.

Ako je dodijelijeno gradsko gradevinsko zemljiSte koje nije uredeno, korisnik tog
zemljiSta duzan je da izvr3i uredenje na cijeloj povrdini zemljista sagiasno urbanis-
ticko-tehnickim i drugim ustovima utvrdenim u urbanistickoj saglasnosti, u kojem
slu€aju korisnik zemljidta nije duZzan da plati naknadu za uredenje zemijista.
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Kada je to potrebno, sa korisnikom ¢e se ugovoriti dinamika uredenja gradskog
gradevinskog zemljiSta, kao i obaveze i sankcije za neizvréenje obaveza. Ugovorom
ée se utvrditi da korisnik pla¢a naknadu za uredenje cijele povrsine.

d) Naknada za koriScenje gradskog gradevinskog zemljista

Glan 73.

Odlukom opéinskog vije¢a kojim se uvodi obaveza plaéanja naknade za koris-
éenje gradskog gradevinskog zemljiSta (renta) odreduju se osnovi i mjerila na
osnovu kojih se utvrduje visina naknade u zavisnosti od pogodnosti koje odrede-
no zemljiSte pruza korisniku: obima i stepena izgradenosti i uredenosti i polozaja
zemljita u naselju, opremijenosti zemljista komunalnim gradevinama i instalacija-
ma, saobraCajne povezanosti, vrste i kapaciteta objekata za svakodnevno i peri-
odiéno snabdijevanje, stepena pokrivenosti naselja objektima za zdravstvo, obra-
zovanje i kulturu i prirodnih uslova koris¢enja zemljista.

Mjerilima na osnovu kojih se utvrduje visina naknade za koriS¢enje gradskog
gradevinskog zemljiSta moze se to zemljiSte kategorisati razli¢ito, prema pogo-
dnostima koje pruza i s obzirom na poloZaj u naseljenom mjestu i odredenu na-
mjenu koriséenja (za stanovanje, za proizvodnju ili drugu privrednu djelatnost i ku-
¢e u kojima viasnici stalno ne stanuju, nego ih povremeno koriste za odmor).

Odlukom i stava 1. ovog €lana odreduju se i nadin i rokovi plaéanja naknade za
koriséenje gradskog gradevinskog zemljiSta.

RieSenje o odredivanju naknade za kori$éenje gradskog gradevinskog zemiljista
donosi opéinski organ uprave nadlezan za komunalne poslove, odnosno organiza-
cija koju je opéinsko vijeée oviastilo za obavljanje tih poslova.

U slucaju neplaganja naknada za kori&¢enje gradevinskog zemijidta, svoja po-
trazivanja opéina ostvaruje u postupku pred nadieznim sudom.

Clan 74.

Naknada za koris¢enje gradskog gradevinskog zemijiSta, odreduje se u skladu
sa odlukom iz €lana 73. ovog zakona, prema jedinici povrSine zemijista (m3), odno-
sno prema jedinici izgradene korisne povrSine u iznosu od 0,01%.

Clan 75.

Obveznici naknade iz prethodnog €lana su vlasnici ili nosioci prava raspolaga-
nja na stambenom, poslovnom ili sliénom prostoru, odnosno fizicka i druga pravna
lica koja su korisnici gradskog gradevinskog zemiljista.

Obveznik naknade utvrduje se na osnovu podataka iz urbanisti¢ke ili gradevin-
ske dokumentacije, katastra nekretnina odnosno zemiljiSnih knjiga ili uvidaja na li-
cu mjesta.

Viasnik stana, odnosno nosioc stanarskog prava, kao i zakupac poslovnih pros-
torija ili neizgradenog gradskog gradevinskog zemijiSta, duZan je da obvezniku iz
stava 1. ovog €lana, naknadi iznos naknade, koji nije sadrZan u stanarini, odnosno
zakupnini.
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X - OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Clan 76.

Ostalo gradevinsko zemijidte (€lan 2. stav 2. ovog zakona) odreduje se odiu-
kom opéinskog vije€a.

Odluka o odredivanju ostalog gradevinskog zemijiSta zasniva se na regula
cionom planu opéine ili regulacionom planu posebnog podrudja koji sadrZe grani-
ce urbanih i drugih podrucja na kojima je predvideno gradenje ili vrSenje drugih ra-
dova urbanistiCkim planom, urbanistickim redom ili regulacionom planom.

Odluka iz stava 1. ovog ¢lana mozZe obuhvatiti gradevinsko zemljiste u drzavnoj
svojini | gradevinsko zemljiSte u privatnoj svojini.

Glan 77.

Odlukom iz prethodnog ¢lana utvrduju se uslovi i mjerila za razvoj podrucja ko-
je obuhvata ostalo gradevinsko zemljiste i odreduju njegove granice po prethodno
pribavlienom misljenju mjesnih zajednica i ostalih zainteresovanih pravnih lica.

Clan 78.

Odredbe ovog zakona koje se odnose na gradsko gradevinsko zemiljiSte primje-
njuju se i na ostalo gradevinsko zemljite.

Glan 79.

Ako je gradevinsko zemljiste odredeno odlukom iz &lana 76. ovog zakona u
drzavnoj (ranije drustvenoj) svojini, privredna drustva i druga pravna lica koja uprav-
ljaju tim zemljiStem imaju pravo da ga koriste za svoje djelatnosti i da raspolazu
njime saglasno zakonu u skladu sa potrebama uredenja prostora u tom podrudju
i drugim uslovima odredenim tom odlukom.

Clan 80.

Izgradenim i neizgradenim ostalim gradevinskim zemljiStem odredenim odlu-
kom iz ¢lana 76. ovog zakona, koje je u svojini fiziCkih i pravnih lica, vlasnik ima
pravo da raspolaZe i obavezu da ga koristi na nacin i pod uslovima odredenim za-
konom i propisima opcine donesenim na osnovu zakona.

Na zemljistu iz prethodnog stava mogu se graditi gradevine samo pod uslovi-
ma odredenim zakonom i propisima koje u okviru svojih prava i duznosti donosi
opéina.

€lan 81.

Ako se na ostalom gradevinskom zemljiStu na koje postoji pravo viasnidtva pro-
vodi dioba katastarskih parcela na osnovu nasljedivanja ili prenosa prava viasnis-
tva pravnim posiom, takva diocba ne moze biti pravni osnov za obrazovanje grade-
vinskih parcela na tom zemljistu, ukoliko dioba nije provedena saglasno propisima
0 planiranju i uredenju prostora.

Glan 82.

Odlukom opéinskog vije€a o pristupanju izradi regulacionog plana ili urbanisti-
¢kog plana, moze se potpuno ili djelimi€no zabraniti promet neizgradenog grade-
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vinskog zemljiSta u viasniStvu fizi€kih i pravnih lica, koje Ce biti obuhvaéeno tim pia-
nom, za vrijeme dok se taj plan ne donese, a najduZe za dvije godine.

Zabrana iz stava 1. se upisuje kao zabiljeZba po siuzbenoj duznosti u zemiji§nim

knjigama. Nakon isteka roka iz stava 1., zabiljezba se po sluZzbenoj duznosti bride.
Clan 83. ‘

Opcinsko vijeCe mozZe uvesti obavezu placanja naknada iz lana 63. ovog zakona
za:

1. koriS€enje ostalog gradevinskog zemljiSta na kojem postoji pravo svojine;

2. koriéenje izgradenog ostalog gradevinskog zemljiSta na kojem postoji pravo
svojine;

3. uredenje ostalog gradevinskog zemljiSta na kojem postoji pravo svojine.

Odiukom iz prethodnog stava moze se obuhvatiti samo gradevinsko zemijite iz
¢lana 65. stav 2. ovog zakona i neizgradeno gradevinsko zemljite obuhvaéeno pro-
gramom uredenja gradevinskog zemljista.

Naknada za koriS€enje izgradenog gradevinskog zemlijiSta odreduje se prema m2
izgradene korisne povrSine zemijiSta, odnosno prema m2 izgradene korisne povrsi-
ne za stambeni ili posiovni prostor.

Naknade iz stava 1. tag. 1. i 3. ovog Clana utvrduju se rjeSenjem o urbanistickoj
saglasnosti, a naknada iz tatke 2. utvrduje se rjeSenjem iz ¢lana 73. stav 4. ovog
zakona.

Glan 84.

U pogledu prometa ostalog gradevinskog zemljiSta i eksproprijacije gradevinskog
zemljiSta na kome postaji pravo svajine, primjenjuju se propisi 0 prometu nepokre-
tnosti, odnosno propisi o0 eksproprijaciji, ako ovim zakonom nije drugacije odredeno.

XI - KAZNENE ODREDBE

Clan 85.

NovZanom kaznom od 600 do 7.500 KM kaznit Ge se za prekraj privredno drus-
tvo ili drugo pravno lice:

1. ako kao korisnik neizgradenog gradskog gradevinskog zemijista prenese kori-
Stenje tog zemljiSta na drugo lice protivno odredbi ¢lana 18. st. 1. i 2. ovog zakong;

2. ako kao korisnik neizgradenog gradskog gradevinskog zemlji$ta daje to zemilji-
Ste drugom licu na priviemenu upotrebu protivno odredbi &lana 21. stav 3. ovog za-
kona.

Za radnje iz prethodnog stava kaznit e se novéanom kaznom 300 do 1.500 KM
i odgovorno lice u privrednom drustvu ili drugom pravnom licu.

€lan 86.
Novéanom kaznom od 300 do 1.500 KM kaznit ée se za prekrdaj fiziko i pravno
lice:
1. ako kao raniji korisnik ili korisnik neizgradenog gradskog gradevinskog zemlji-

Sta mijenja oblik i povrSinu parcele tog zemljiSta protivno odredbi ¢lana 19. ovog za-
kona;
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2. ako kao Korisnik neizgradenog gradskog gradevinskog zemljiSta, koristi to ze-
mijiste ili prenese pravo koristenja tog zemijiSta na drugo lice protivno odredbama
Clana 21., st. 2. i 3., i ¢lana 23. st. 1. i 2. ovog zakona;

3. ako kao nosilac prava koriStenja zemijista radi gradenja otudi nedovrSenu zgra-
du koja se nalazi na gradskom gradevinskom zemljiStu, protivno odredbama ¢lana
54, stav 3. ovog zakona.

XIl - PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 87. (Revizija)

Pravna valjanost izvrSenih dodjela gradevinskog zemljiSta izmedu 6.aprila
1992.godine i dana stupanja na snagu ovog zakona, na kojem su fizicka lica ima-
la pravo Kkoristenja prije 6.aprila 1992.godine za stambene, poljoprivredne ili po-
slovne svrhe (u daljem tekstu: revizija), bic¢e utvrdena iskljuéivo u skladu sa ovim
zakonom.

Dodjele gradevinskog zemljiSta izvrSene nakon 6.aprila 1992.godine u skladu sa
Odlukom Visokog predstavnika kojom se zabranjuje promet zemljiSta u drzavnoj svo-
jini (u daljem tekstu: izuze€a) koja je odobrio Ured Visokog predstavnika, neée biti
predmet revizije ali se mogu osporavati pred nadleznim sudom.

Fizicka lica, ili njihovi zakonski nasljednici, koja su imala pravo koriStenja na gra-
devinskom zemljiStu, i koja su to pravo koristiia na dan ili prije 6.aprila 1992.godine
za stambene, poljoprivredne ili poslovne svrhe, a Cije je pravo koriStenja prestalo bez
njihove saglasnosti izmedu 6.aprila 1992.godine i dana stupanja na snagu ovog za-
kona, mogu kod opéinskog organa uprave nadleznog za imovinsko-pravne poslove
podnijeti zahtjev za reviziju u roku od 2 godine od dana stupanja na snagu ovog za-
kona (u daliem tekstu: podnosioci zahtjeva).

Zahtjev iz prethodnog stava moze takoder podnijeti ¢lan porodi¢nog domaéinstva
ili zakonski zastupnik osobe pomenute u prethodnom stavu.

Trajno pravo koriStenja steceno u periodu izmedu 6.aprila 1992.godine i stupa-
nja na snagu ovog zakona neée biti pretvoreno u privatnu svojinu u skiadu sa &lanom
39. ovog zakona do isticanja roka za podnoSenje zahtjeva za reviziju u skladu sa sta-
vom 3. ovog ¢&lana.

Clan 88.

NadleZni opéinski organ uprave vodi postupak revizije i sainjava nacrt rjeSenja
po zahtjevu za reviziju dodijeljenog zemljiSta iz ¢lana 87. u roku od mjesec dana od
dana prijema zahtjeva. Nacrt rieSenja opéinski organ uprave duZan je dostaviti na
odlucéivanje opéinskom vijeéu u roku od pet dana od njene pripreme.

Protiv rjeSenja iz prethodnog stava moze se pokrenuti upravni spor.

Clan 89.

Ukoliko nadleZni opéinski organ uprave u postupku revizije utvrdi da je podnosi-
lac na dan ili prije 6.aprila 1992.godine koristio predmetno zemijiSte u stambene,
poljoprivredne ili poslovne svrhe, i da mu/joj je pravo koriStenja prekinuto izmedu
6.aprila 1992.godine i dana stupanja na snagu ovog zakona, bez njegove saglasnos-
ti opéina ¢e vratiti pravo koriStenja na ranije dodijeljenom zemljitu ili osigurati nakna-
du.
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Glan 90.

Ukoliko je treéa strana bona fide zapoCela izgradnju na zemijiStu koje je predmet
revizije ili ako je zemljiste privedeno namjeni, opéina ée kompenzirati podnosioca zah-
tjeva bilo putem novcane naknade u skladu sa &tanom 69. ovog zakona, ili putem
dodjele zemljiSne parcele koja je podudarna po velicini, funkciji, vrijednosti, lokaciji
itd, zavisno od izbora podnosioca zahtjeva. '

Ukoliko je predmetno zemijiSte dodijeljeno trecoj strani ali tre¢a strana nije zapo-
Cela gradevinske radove na zemljiStu, opéina e joj vratiti novéani iznos dat na ime
daZbine koji je platila za sticanje prava koristenja ili joj obezbijediti alternativau zemlji-
Snu parcelu bez naknade.

U svrhu primjene ¢lana 87. stava 3. ovog zakona, podnosiocem zahtjeva koji ni-
je pristao na prestanak tog prava ¢e se smatrati svaki podnosilac zahtjeva koji nije
primio naknadu u skladu sa Zakonom o eksproprijaciji. Podnosioce zahtjeva neée
obavezivati nikakva saglasnost ili dogovor o naknadi koji je postigao pravni zastupnik
kojeg je imenovala opCina dok je podnosiiac zahtjeva bio raseljen ili izbjeglica.

Podnosilac zahtjeva koji ustvrdi da je njegova saglasnost dobijena primjenom si-
le, prijetnje ili u zabludi, pokre¢e postupak pred nadleznim sudom.

Prilikom utvrdivanja visine naknade iz ovog ¢lana, opéinski organ uprave dodijelju-
je iznos naknade koji podnosiocu pripada po €lanu 69. stav 4. ovog zakona umanjen
za iznos djelimic¢ne naknade koja je veé isplatena podnosiocu.

Clan 91.

Dodjela gradevinskog zemiljista u skladu sa ¢lanom 90. bit ¢e oslobodena uslo-
va koje propisuje ¢lan 46. kao i obaveze pla¢anja naknade ukoliko je podnosilac zah-
tieva platio takvu naknadu prije otkazivanja njenog/njegovog prava koriStenja zemilji-
Sta u drzavnom vlasnistvu radi gradenja.

Clan 92.
Odredbe o naknadi za uredenje i koritenje gradskog gradevinskog zemijiSta ko-

je su donesene prije stupanja na snagu ovog zakona, bit ¢e uskladene sa odredba-
ma ovog zakona u roku od godine dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

€lan 93.

Opcinsko vijece €e donijeti odluku o odredivanju ostalog gradevinskog zemiljista
iz ¢lana 76. ovog zakona u roku od godine dana od dana stupanja na shagu ovog za-
kona, za ona podrucja za koja su doneseni planovi iz ¢lana 76. stav 2. ovoga zako-
na.

Glan 94.

Postupci koji su pokrenuti po zahtjevu za dodjelu gradevinskog zemljista u dréa-
vnom vlasniStvu radi gradenja, prije stupanja na snagu ovog zakona, bit ée okon-
¢ani u skladu sa odredbama Zakona o gradevinskom zemijiStu («Sluzbeni list SR
BiH», br. 34/86, 1/90 i 29/90 i «Sluzbeni list RBiH», br. 3/93 i 13/94), ukoliko
je prvostepeno rieSenje o dodjeli zemljiSta doneseno prije stupanja na snagu ovog
zakona.

Ukoliko se prvostepeno rijeSenje o dodjeli neizgradenog gradevinskog zemljista
iz prethodnog stava poniSti u drugostepenom postupku, ili u upravnom sporu, no-
vi postupak Ce biti pokrenut u skladu sa odredbama ovog zakona.
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Glan 95.

Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaje vaziti Zakon o gradevinskom
zemljidtu («Sluzbeni list SRBiH», br. 34/86, 1/90 i 29/90 i «Sluzbeni list RBiH»,
br. 3/93 i 13/94), kao i svi podzakonski akti koji su u suprotnosti sa odredbama
ovoga zakona.

Federalni ministar prostornog uredenja i okoli$a i druga nadlezna ministarstva
ovladéuju se da u roku od 30 dana od dana objavijivanja ovog zakona donesu pod-
zakonske akte za provedbu ovog zakona.

Clan 96.

Stupanjem na snagu ovoga zakona, po sili zakona prestaje drzavno vlasnistvo
na gradevinskom zemlijiStu koje nije privedeno namjeni u skiadu sa regulacionim
planom, a u druStveno sada drzavno vlasniStvo je presio na osnovu odluke opéi-
ne.

Prestanak vlasnitva iz stava 1. ovog €lana, kao i uspostavljanje ranijeg viasni-
¢ko pravnog odnosa, utvrduje se rjeSenjem opéinskog organa uprave nadleznog za
imovinsko— pravne odnose.

RjeSenje iz stava 2. ovog €lana se moZe osporavati Zalbom u postupku pred or-
ganom uprave Federacije Bosne i Hercegovine nadleZnim za imovinsko pravne po-
slove.

Pravosnazno rjeSenje iz stava 2. ovog Clana dostavlja se po sluZbenoj duznos-
ti organu nadleZznom za evidenciju prava na nekretninama na provodenje.

Clan 97.

Ovaj zakon stupa na snagu 16. maja 2003. godine i bez odiaganja se objavlju-
je u «Sluzbenim novinama Federacije BiH».
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