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Na osnovu clana 25. stav (8) 1 36. stav (5) Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo
(“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18), te ¢lana 23. i 55. Statuta Op¢ine
Ilijas ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 20/09, 46/18), Op¢insko vijece Ilijas je, na
sjednici odrzanoj dana , donijelo

Nacrt

ODLUKU
O PROVODENJU REGULACIONOG PLANA
»APARTMANSKO NASELJE DOCI I ILIJAS

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduje se provodenje Regulacionog plana ,,Apartmansko naselje Doci I"
Ilijas (u daljnjem tekstu Plan), a naroCito uslovi koriStenja, izgradnje, uredenja i1 zaStite
prostora i nacin granice obuhvata, urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina, uslovi
za uredenje gradevinskog zemljista, uredenje zelenih 1 slobodnih povrsina, kao 1 povrSina pod
saobra¢ajem i komunalnom infrastrukturom.

Clan 2.

(1) Granica obuhvata polazi od tromede parcela k.¢. 2105, 2106/9 1 2104, zatim produzava na
sjever idu¢i medama parcela k.¢. 2105, 2106/1, 2089, 2088/3, 2088/4, 2088/2 (obuhvata
ih) 1 dolazi u tromedu parcela k.¢. 2088/2, 2091/1, 2088/1. Granica obuhvata se lomi iduci
u pravcu juga idu¢i medama parcela k.¢. 2088/2, 2088/1, 2088/3, 2089 (obuhvata ih) i
dolazi u tromedu parcela k.¢. 2089, 3265 1 2090, potom skrece na istok u duzini od 38m
do tacke br.1 koja se nalazi na medi izmedu parcela k.¢. 2090 i 3265, a ima koordinate
y=6521929, x=4869830, te presjeca parcelu k.. 3265 i dolazi u tacku br.2 koja ima
koordinate y=6521924, x=4869818. Granica obuhvata produzava na jugozapad iduci
medama parcela k.¢. 3265, 2105 (obuhvata ih) i dolazi u tromedu parcela , odnosno do
mjesta odakle je opis granice i poceo.

(2) Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Podgora I, Op¢ina Ilijas.

(3) Povrsina obuhvata iznosti P=3,6ha.

Clan 3.
Prema Prostornom planu Kantona Sarajevo za 2003-2023. godina (,,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo* br. 26/06, 4/11, 22/17) predmetni obuhvat se nalazi u urbanom podrucju Kantona
Sarajevo zoni planirano gradevinsko zemljiste.

Clan 4.

Izgradnja na podrucju planiranja u granicama opisanim u Clanu 2. se vrsi na osnovu Plana.



Clan 5.
U obuhvatu ovog Plana definisane su namjene zona individualnog stanovanja 1,68 ha,
zastitno zelenilo 1,43 ha i zona saobracajne i ostale infrastrukture 0,49 ha.

Clan 6.
Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju gradevina:

a) Regulaciona i gradevinska linija

1) Regulaciona linija utvrduje pojedinacne parcele i razdvaja povrSine razli¢itih namjena
u odnosu na javnu povrSinu, ulicu vodotok ili druge gradevine od kojih mora biti
odvojena zbog funkcionalnih, estetskih ili zastitnih razloga;

2) Gradevinska parcela utvrdena je regulacionom linijom i definisana je u grafiCkom
dijelu Plana;

3) Gradevinska linija je linija definisana planskim dokumentom koja utvrduje dio
gradevinske parcele na kojoj je moguce izgraditi gradevinu. Gradevinskom linijom je
utvrdena udaljenost objekta od regulacione linije 1 pravac pruzanja ulicnog procelja.
Unutar gradevinskih linija investitor moze definisati tlocrt gradevine.

b) Spratnost

1) Planirana spratnost je utvrdena Planom i ne moze se mjenjati,

2) Spratnosti objekata na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita objekta
lociranog na nizoj strani uredenog terena, odnosno racuna se od kote najnizeg ruba
uredenog terena uz gradevinu.

c) Etaze

1) Nazivi etaza u planu su: suteren (,,S*), prizemlje (,,P*), sprat (,,1%);

2) Suteren je etaza dijelimi¢no ukopana u teren sa tri strane i slobodnim proceljem, kao i
etaza zgrade koja je ukopana u odnosu na ureden teren izmedu jedne Cetvrtine do
jedne polovine svog volumena (izmedu 25% i 50%).

d) Spratna visina

1) Konstruktivna visina spratnih etaza maksimalno 300 cm, a objekat stambeno-poslovne
namjene prizemlje maksimalno 350 cm ukoliko namjena bude poslovna
(konstruktivna visina etaze se mjeri od gornje kote meduspratne konstrukcije jedne, do
gornje kote meduspratne konstrukcije sljedece etaze);

2) Planirana spratnost i odstojanje objekata utvrdene su Planom, naznacene u grafickim
prilozima i ne mogu se mijenjati osim u slu¢ajevima koji su propisani ovom odlukom.

e) Koeficijent i procenat izgradenosti

1) Koeficijenti izgradenosti parcele i ukupnog obuhvata utvrden je i prezentiran u
tekstualnom obrazlozenju Plana;

2) Koeficijent izgradenosti je odnos izmedu ukupnog BGP-a objekta nadzemnih etaza i
povrsine parcele. Kod racunanja ukupnog BGP-a objekta ne uzima se u obzir
podrumska etaza, dok se suterenska etaza racuna do 75% ukupne povrsine iste.

f) Nivelacija

1) Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobracajnicu - ulicu
utvrdit ¢e se na osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu;

2) Prikljucke na saobracajnice 1 mreZzu komunalne infrastrukture treba u svakom
konkretnom sluc¢aju projektovati u skladu sa Planom (vaze¢im tehnickim
normativima) na osnovu faza komunalne infrastrukture koje su sastavni dio Plana;

3) Za sve novoplanirane sadrzaje mora se obezbijediti saobracajni pristup, a prema
normativima odgovarajuci broj mjesta za parkiranje/garaziranje koji je utvrden clanom

g) Arhitektonsko oblikovanje:



Kod arhitektonskog oblikovanja objekata koristiti  slobodnije funkcionalno
oblikovanje, ali sa jednostavnim-mirnim arhitektonskim linijama i prilagodeno
podneblju i ambijentu u kojem se gradi, koristec¢i prirodne materijale.

Clan 7.

(1) Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimu i na nacin kako je to predvideno
Planom.

(2) Izgradnja gradevina ne moze zapoceti bez prethodnog minimalnog uredenja gradevinskog
zemljista, pod Cime se podrazumijeva obezbjedenje saobracajnog pristupa parceli,
priklju¢enje na vodovodnu, kanalizacionu 1 elektroenergetsku mrezu, radova na
stabilizaciji terena.

(3) Izgradnja gradevina ne moze zapoceti prije uklanjanja objekata predvidenih za ruSenje.
Izuzetno se ovi objekti mogu koristiti za potrebe gradilista, ali se isti moraju ukloniti prije
tehnickog prijema gradevine.

(4) Privremeno koriStenje gradevinskog zemljiSta koje nije privedeno krajnjoj namjeni se ne
moze odobriti.

Clan 8.
Izgradnja objekata privremenog karaktera moze se odobriti iskljuc¢ivo za potrebe gradilista, a
u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (,,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo®, broj 24/17, 1/18).

Clan 9.

(1) Saobracajne povrSine, povrSine za parkiranje i garaziranje vozila utvrdene su Planom-
faza saobracaja.

(2) Kod realizacije pristupne interne saobracajnice prethodno rijeSiti imovinsko-pravne
odnose sa vlasnicima privatnih posjeda i nadleznim upraviteljom ceste.

(3) Prilikom izdavanja urbanistiCke saglasnosti, a na osnovu traZzene bruto gradevinske
povrsine 1 namjene, neophodno je odrediti broj parking - garaznih mjesta i1 to na nacin za
stambenu izgradnju 1 stan — 1,1 parking mjesto, a za za poslovne sadrzaje 1 parking
mjesto na svakih 60m2 poslovnog prostora.

(4) Parkiranje - garaziranje se mora obezbijediti u sklopu pripadajuée parcele ili unutar
gabarita objekta.

(5) Parkiranje i garaziranje vozila za potrebe individualnog stanovanja mora se obezbjediti na
parceli koja pripada stambenom objektu. Garaza se moze na parceli locirati u sklopu
stambenog objekta, odnosno u okviru zadate gradevinske linije. Moguca je i izgradnja
garaza boc¢no u odnosu na planirani objekat, tako da njegova udaljenost od regulacione
linije prema saobrac¢ajnici bude ista ili ve¢a od udaljenosti planiranog objekta, a na nacin
koji omogucava izgradnju istog objekta na susjednoj parceli, odnosno pod uslovom da su
vlasnici obje parcele saglasni. Objekti garaze mogu biti samo prizemni. Namjena
garaznog prostora se ne moze mijenjati.

Clan 10.
(1) Na gradevinskim parcelama u namjeni stanovanja obezbijediti minimalno 40% zelenih
povrsina, odnosno prirodnog (nezaptivenog) terena pejsazno uredenog.
(2) Prilikom projektovanja i izvodenja radova sve postojece, zdrave i fenotipski dobro
oblikovane jedinke, kao 1 grupacije, treba zastititi, saCuvati i uklopiti u buduce rjesenje.



(3) Uredenje vrsiti na nacin ocuvanja tradicije, koriStenjem uglavnom autohtonih vrsta, a
bioloSka komponenta treba da je zastupljena kroz sve tri vegetacione etaze, s akcentom na
stablaSice.

(4) Ne smije se dozvoliti unosenje invazivnih i alohtonih vrsta, koje mogu ugroziti prirodno
staniste.

(5) Sadni materijal odabranih vrsta, prvenstveno dendroflore, ali ostalih elemenata bioloske
komponente (perene, sezonsko cvijece i trava) moraju biti visokog kvaliteta, rasadnicki
odnjegovane uz obavezan certifikat, te osim parametrima: uzrastom, razvijenos¢u debla,
kros$nje i1 korijenovog sistema moraju odgovarati mikrostaniSnim uslovima sa moguénoséu
njege u prvim godinama nakon sadnje.

(6) Oko ovog kompleksa i pojedinac¢nih objekata ne smije se dozvoliti formiranje visokih
netransparentih ograda, ve¢ ih rjeSavati u kombinaciji sa zelenim materijalom (puzavice i
druge vrste grmlja pogodne za zivu ogradu).

(7) Aktivnosti na realizaciji i uredenju zelenih povrSina individualnih objekata apartmanskog
tipa 1 zone zastitnog zelenila, bazirati na adekvatnoj tehnickoj dokumentaciji, t;.
Idejnim/Izvedbenim projektima vanjskog pejsaznog uredenja, koji treba da su sastavni dio
Projektne dokumentacije za izgradnju objekata.

(8) Projekti moraju biti uradeni od strane stru¢nog i odgovornog lica i /ili registrovane firme
za projektovanje zelenih povrSina.

(9) Neophodno je obezbijediti nadzor prilikom izvodenja svih gradevinskih radova i radova
na vanjskom hortikulturnom uredenju kao i tehnicki pregled svih izvedenih radova na
realizaciji zelenila svih kategorija unutar ovog Plana. Vanjsko pejsazno uredenje biti
zavrSeno prije tehnickog prijema i otvaranja objekta.

(10) Prilikom izgradnje saobracajnica i objekata, treba skidati sloj plodnog zemljista i koristiti
ga kod formiranja zelenih povrSina svih kategorija u obuhvatu Plana, ali i Sire.

(11)U zoni zastitnog zelenila ocuvati prirodne uslove lokaliteta i vegetacije, odnosno ne smije
se dozvoliti degradacija prostora sjeCom stabala.

(12)Previda se unapredenje njegove strukture prvenstveno kroz sadnju elemenata bioloske
komponente 1 definisanje sadrzaja preciziranth u fazi hortikulture (tekstualnim
obrazloZenje).

(13) Povrsine utvrdene kao neke od ovih kategorija ne mogu se koristiti za druge namjene, niti
se mogu graditi objekti koji nisu u skladu sa funkcijom koju ta kategorija zelenila treba da
ostvari.

Clan 11.

(1) Sistem upravljanja otpadom u obuhvatu Plana mora funkcionisati u skladu sa odredbama
Zakona o komunalnoj Cisto¢i (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, br. 14/16, 34/16,
19/17, 20/18, 22/19), kao 1 drugih zakonskih i podzakonskih akata iz predmetne oblasti.

(2) Sistem upravljanja otpadom u obuhvatu Plana je planiran u skladu sa usmjerenjima
Elaborata o lokacijama reciklaznih dvorista, niSa i zelenih otoka sa lociranjem u
prostorno-planskoj dokumentaciji i investicijskim planom op¢ine Ilija$, kojim je definisan
koncept prikupljanja i tehnicke smjernice za projektiranje infrastrukture za prihvat otpada.

(3) Obzirom na prostorne moguc¢nosti u obuhvatu Plana, postupak prikupljanja i odvajanja
otpada radi ponovne upotrebe i/ili reciklaze za individualne objekte nuzno je wvrsiti
uspostavljanjem dvolinijskog sistema prikupljanja otpada na nacin da im se dodijele
posude za suhu (papir, plasti¢na, metalna i staklenu ambalaza) i mokru (ostali mijeSani
otpad) frakciju, a ¢ija ¢e veliCina zavisiti od koli¢ine proizvedenog otpada i ucestalosti
odvoza otpada (kante 240 1 ili 120 I).



(4) Pravni subjekti su duzni imati vlastite posude za prikupljanje otpada, te u skladu sa
zakonskim propisima razdvajati i odvojeno skladistiti otpad na mjestu nastanka (sklopiti
odgovarajuci ugovor ili sporazum sa ovlastenim operatorom koji ¢e preuzeti daljnju brigu
o otpadu) 1 pri izradi investiciono-tehnicke dokumentacije predvidjeti lokaciju na kojoj ¢e
biti postavljene posude za prikupljanje otpada.

(5) Na uredenim zelenim povrSinama postaviti zelene otoke manjih kapaciteta koji ¢e se
uklapati u prirodni ambijent i1 koji ¢e Ciniti set korpi u kojima ¢e se odvajati papir, staklo,
plastika i mijeSani otpad.

Clan 12.
Uslovi za sklanjanje stanovniStva 1 materijalnih dobara moraju biti obezbijedeni u skladu sa
odredbama Zakona o zastiti i spasavanju ljudi 1 materijalnih dobara od prirodnih i drugih
nesreca (""Sluzbene novine Federacije BiH", broj 39/03, 22/06 i1 43/10) i odredbama Uredbe o
mjerilima, kriterijima i nacinu izgradnje skloniSta i tehnickim normativima za kontrolu
ispravnosti sklonista (""Sluzbene novine Federacije BiH", broj 21/05 1 59/07).

Clan 13.

(1) Pri izdavanju dozvole za gradenje arhitektonskih objekata potrebno je pribaviti
inzenjerskogeoloski 1 geotehniCki nalaz i uslove temeljenja od stru¢nih institucija, a
staticki proracun mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8° MCS.

(2) Tehnicka dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa
preporukama vezanim za konstruktivne elemente same gradevine i1 neophodnih radova na
okolnom terenu na osnovu detaljnog inzenjerskogeoloskog 1 geotehnickog izvjestaja, koji
treba biti uraden od strane ovlastene firme.

(3) Obim 1 kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinzenjerske uslove moraju biti
verifikovani u okviru tehnickog prijema, a upotrebna dozvola se ne moze izdati ukoliko
predvideni radovi nisu u obimu 1 kvalitetu zadovoljavajuéi.

Clan 14.
U postupku donosenja odobrenja za gradenje, odnosno u postupku donosenja urbanisticke
saglasnosti 1 odobrenja za gradenje nivelete pjeSackih saobracajnica, kao 1 prilazi i ulazi u
gradevine moraju biti isprojektovane i izvedene prema Uredbi o urbanisticko-tehni¢kim
uvjetima, prostornim standardima i normativima za otklanjanje i sprjeCavanje stvaranja
arhitektonsko-urbanistickih barijera za kretanje invalidnih lica koja koriste tehnicka i
ortopedska pomagala (Sluzbene novina Kantona Sarajevo, broj 5/00).

Clan 15.
Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenim novinama
Kantona Sarajevo".

Broj: Predsjedavajucéa Opcinskog vijeca
Datum:

Alma Mesi¢, BA nov., s.r.



OBRAZLOZENJE

Pravni osnovZakonski osnov za donoSenje ove Odluke sadrzan je u odredbama ¢lana 25. stav

(8 ) Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”,
br. 24/17 1 1/18).

Clanom 25. stav (8) Zakona o prostornom uredenju propisano ja da Regulacione planove za
podrucje opéine izvan teritorije Grada Sarajeva donosi opéinsko vijece.

Clanom 36. stav (5) Zakona o prostornom uredenju propisano je da Nacrt planskog
dokumenta sadrzi graficki i tekstualni dio, a za potrebe rasprave na javnim skupovima i
sjednicama Skupstine Kantona, odnosno Gradskog i1 op¢inskog vije¢a, posebno se izraduje
skraceni nacrt sa najvaznijim grafickim i tekstualnim prilozima, a koji su dovoljno detaljni 1
informativni.

Statutarni osnov su odredbe clanova 23. i 55. Statuta Op¢ine Ilija§ ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj 20/09, 46/18) kojim je regulisano da op¢ina u okviru samoupravnog
djelokruga obavlja poslove koji se odnose na urbanisticko — stambenu politiku od znacaja za
op¢inu i1 njen razvoj, osigurava koristenje 1 upravljanje lokalnim gradevinskim zemljiStem i
druge poslove, dok je Op¢insko vije¢e nadlezno za donosenje odluka, propisa i op¢ih akata i
da daje njihovo tumacenje.

Planski osnov

Planski osnov za donoSenje ove Odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo za period 2003.-
2023. godine (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, br. 26/06, 4/11 1 22/17).

Razlozi donosenja Odluke

Op¢ini Iljja§ obratila se firma "Bra¢a" d.o.o. Sarajevo pismom namjere, sa zahtjevom za
izgradnju 50 objekta apartmanskog tipa na vlastitom zemljiStu, a u funkciji razvoja turizma.
Shodno zakonskoj regulativi Pribavljeno je Stru¢no mis$ljenje Zavoda za planiranje razvoja
Kantona Sarajevo broj: 02-23-6136/19 od 23.12.2019.godine, prema kojem trazena gradnja na
predmetnom lokalitetu prevazilazi nivo razmatranja kroz Stru¢no misljenje, te je potrebno
zadovoljiti zakonom propisanu proceduru i za predmetni lokalitet izraditi provedbeni plan
kojim ¢e biti obuhvacen predmetni i eventualno Siri lokalitet. Shodno ¢lanu 31.stav 2. Zakona
o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (Sl.novine KS br.24/17,1/18), investitor se izjasnio
da ima interes za izradu i finansiranje detaljnog planskog dokumenta .

Odluka o pristupanju izradi plana je donesSena s ciljem izrade provedbenog planskog doku-
menta, te da se predmetno podrucje urbanizira na kvalitetan nacin, predlozi optimalna organi-
zacija prostora sa kompleksom objekata apartmanskog tipa stanovanja i isto opremi odgovara-
ju¢om saobracajnom i komunalnom infrastrukturom, u skladu sa prirodnim i stvorenim
uslovima, postujuci uvjete zastite okoliSa. Nacrt plana je izraden I stavlja se na Javni uvid u
trajanju od 15 dana, potom se odrzava Javna raspravu radi davanja misljenja, prijedloga I sug-
estija svim zainteresovanim licima na isti. Prikupljena misljenja, primjedbe se proslijeduju na
razmatranje I postupanje Nosiocu izrade plana, koji potom dostavlja Prijedlog plana Op¢in-
skom vijecu na usvajanje.

Sredstva za izradu Plana

Okvirna sredstva za pripremu i izradu Plana u iznosu od 11.500,00KM obezbjedit ¢e Opcina
Ilijas putem krajnjeg investitora, koji je obezbjedio i potrebne geodetske i geoloSke podloge u
skladu sa projektnim zadatkom Zavoda I izvrSio uplatu kompletnog iznosaza izradu plana.

Predlaga¢ Odluke je Op¢inski nacelnik, a obradiva¢ Sluzba za prostorno uredenje i zastitu
okolisa.



