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Na osnovu ¢l. 29. i1 47. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo(“Sluzbene
novine Kantona Sarajevo” broj 7/05), ¢lana 23.55. 1 104. Statuta Opcine Ilijas-
precisceni tekst (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo” broj 20/09), Opc¢insko vijece
Ilija8 , na sjednici odrZzanoj dana 28.03. 2013. godine, donijelo je

ODLUKU
O PROVODENJU REGULACIONOG PLANA
“SREDNJE”

Clan 1.

Ovom Odlukom ureduju se uslovi koriStenja, izgradnje, uredenja i zaStite prostora i
nacin provodenja Regulacionog plana “Srednje” (u daljem tekstu: Plan), a narocito
granice prostorne cjeline, urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina, uslovi
za uredenje gradevinskog zemljista, uredenje zelenih i slobodnih povrsina, te odnosi
prema postoje¢im objektima .

Clan 2.

Granica obuhvata polazi od cetveromede parcela k.¢. 379/4, 379/3, 380 i 406, potom
produzava na jug , te sjever obuhvatajuci parcele k.¢.380, 381, 387/1, 372, te sijekuci
parcelu k.¢ 367 dolazi do tacke br. 1 koja se nalazi na medi izmedu parcela k.¢. 367 i
369, a ima koordinate y=6535477, x=4873730, zatim nastavlja na sjeverozapad iduci
medama parcela k.¢. 367, 387/1, 366, 361, 360 (obuhvata ih),potom presjeca put k.¢
387/2, 1 nastavlja u istom pravcu sijeku¢i u blagom luku parcele k.¢. 179, 178, 185 1
dolazi u tromedu parcela k.¢. 185, 172 i 177. Granica obuhvata nastavlja u istom
pravcu idu¢i medama parcela k.C. 171, 386, 105/1, 383 ( obuhvata ih), potom
presjeca parcele k.¢. 382(rijeka Ljubina) i 185, i dolazi do tacke br. 2 koja se nalazi na
medi izmedu parcela k.¢. 95 1 384, a ima koordinate y=6535227, x=4874046, zatim
produzavana jugozapad idu¢i putem k.¢. 384 u duzini od 77m (obuhvata ga), te se
lomi na sjever sijekuci u pravoj liniji parcele k.¢. 88, 87, 89, 90 i dolazi do tacke br. 3
koja se nalazi na medi izmedu parcela k.¢. 90 i 66, a ima koordinate y=6535131,
x=4874162. Granica regulacionog plana nastavlja u pravcu sjevera iduci putem k.c.
66 ( obuhvata ga ) i izlazi na parcelu k.¢. 55 u duzini od 25m na sjever, te na istok u
duzini od 10m i dolazi do zapadne mede parcele k.C. 54, zatim produzava u istom
pravcu idu¢i medama parcela k.¢. 54, 56 (obuhvata ih) i dolazi u tacku br. 4 koja se
nalazi na medi izmedu parcela k.C. 55 1 56, a ima koordinate y=6535230, x=4874310,
zatim nastavlja na sjever sijekuci u pravoj liniji parcelu k.¢. 55 , te produzava medama
parcela k.C. 53, 51, 45, 46/2, 48 ( obuhvata ih ) 1 dolazi do sjeverozapadne mede
parcele k.C. 48 odakle u pravoj liniji sijece parcelu k.¢. 50 i dolazi u tacku br.5 koja
se nalazi na medi parcele k.¢. 50, a ima koordinate y=6535150, x=4874661.Granica
obuhvata nastavlja u pravcu sjevera, istoka, te juga idu¢i medama parcela k.¢. 50, 384,
26, 385, 130, 385, 165, 164, 163, 159, 153, 144, 145, 378, 379/4 ( obuhvata ih ) i
dolazi do mjesta odakle je opis granice i poceo.



Sve gore navedene parcele se nalaze u katastarskoj opéini K.O. Srednje, Op¢ina
Ilijas.
Povrsina obuhvata iznosi: P= 21 ha.

Clan 3.

U obuhvatu ovog Plana definisane su zone sa sljede¢im namjenama:

- Zona stanovanja 39471 m?
- Zona drustvene infrastrukture 19 038 m?
- Zona poslovnih objekata 11 626 m*
- Zona zelenila 46 540 m?
- Zastitni koridor magistralnog gasovoda 36 946 m*
- Saobracaj 42 712 m?
- Vodotokovi 13 667 m*
Clan 4.

Izgradnja na ovom podur¢ju vrsit ¢e se na osnovu ovog Plana.
Clan 5.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju gradevina:

5.1. Regulaciona linija i parcelacija:

-Gradevinske parcele utvrdene su regulacionom linijom i definisane su u grafickom
dijelu Plana;

Planom utvrdene parcele moguce je zavisno od potrebe potencijalnih investitora
spajati viSe parcela u jednu, pri ¢emu se ne moze remetiti planirani saobracajni
koncept i utvrdena distanca gradevinskih linija u odnosu na saobracajnice i susjedne
objekte.

5.2.Gradevinska linija:

-Gradevinska linija utvrduje dio gradevinske parcele na kojoj je moguce izgraditi
gradevinu. Gradevinskom linijom je utvrdena udaljenost objekta od regulacione linije
1 pravac pruzanja uli¢énog procelja. Gradevinska linija ne moze prelaziti regulacionu
liniju osim ako ista nije predvidena planom. Unutar gradevinskih linija investitor je
slobodan da definiSe tlocrt gradevina u ovisnosti od potreba i Zelja.

- Gradevinska linija podrumske etaze moze biti i ve¢a od gradevinske linije osnovnog
gabarita objekta, ali samo na dijelu koji je cijelom povrSinom ukopan u odnosu na
uredeni teren. Udaljenost gradevinske linije podruma u odnosu na susjednu parcelu je
minimalno 1,0 m uz obavezu izrade projekta osiguranja gradevinske jame. Kod
realizacije navedene podrumske etaze voditi ratuna da se ne ugrozi stabilnost
objekata na susjednim parcelama.



5.3.Spratna visina i etaZe objekta:

Planirana spratnost i odstojanje gradevinskih linija utvrdene su Planom i ne mogu se
mijenjati;

-Spratnost objekata na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita objekta
lociranog na nizoj strani uredenog terena, odnosno ra¢una se od kote najnizeg ruba
uredenog terena uz gradevinu;

-Podrumom se smatra najniza etaza zgrade koja je najmanje jednom polovicom
volumena 1 sa svim stranicama ukopana u odnosu na ureden teren (viSe od 50%).
Jedna ili viSe podrumskih etaza mogu se realizirati kod izgradnje planiranih
gradevina, pod uslovom da se obezbijede odgovarajuce tehnicke mjere u cilju zastite
od podzemnih i povrsinskih voda kao i obrusavanja terena;

-Suteren je etaza dijelimi¢no ukopana u teren sa tri strane i slobodnim proceljem, kao
1 etaza zgrade koja je ukopana u odnosu na ureden teren izmedu jedne Cetvrtine do
jedne polovine svog volumena (izmedu 25% 1 50%) .

-Visina poslovne prizemne etaze za kolektivne stambene objekte moze biti od 3,0 do
4,5 m.

-Potkrovnom etazom se smatra prostor ispod krovista sa visinom nadzidka od 60 cm
do 150 cm.

5.4. Arhitektonsko oblikovanje:

Kod arhitektonskog oblikovanja objekata koristiti slobodnije funkcionalno
oblikovanje, ali sa jednostavnim-mirnim arhitektonskim linijama.

5.5. ZavrSna etaza i kroviSte

Krovovi objekata mogu biti viSevodni, preporucuje se primjena jednostavnih krovnih
formi.

U slucaju primjene kosih krovova i tavanski prostori se mogu koristiti za sadrzaje koji
su u funkciji primarne namjene objekta, odnosno, za proSirenje postojecih ili
uspostavu novih stambenih jedinica.

Nagib kosih krovova prilagoditi nagibu na susjednim objektima odnosno za objekte u
nizu sa zabatnim zidom je neophodno ujednaciti krovnu ravan. Cijela krovna ravan
mora biti jednakog nagiba. Prosje¢ni nagib je cca 30*. Za objekte u nizu se moze
kombinovati i realizacija sa ravnim krovom, ali pod uslovom povlacenja zavr$ne etaze
za minimalno 1,0 m. unutar gradevinske linije.

Krovni pokriva¢ uskladiti sa preteznim na¢inom pokrivanja krovova u naselju (sve
vrste crijepa);

5.6. Postojeci objekti:

Postoje¢i objekti za koje su grafickim prilogom ve¢ utvrdene intervencije sa
maksimalnim vertikalnim i horizontalnim gabaritima, odnosno moguénost njihove
rekonstrukcije, dogradnje ili nadzidivanja se mogu realizovati uz poStivanje
urbanisticko tehnickih uslova utvrdenih za zamjenske i nove objekte. Objekat koji se
nadziduje mora da zadovoljava konstruktivno seizmicke uslove.

Projekat osiguranja gradevinske jame je obavezan ukoliko se radi o "interpolaciji"
odnosno, ukoliko u blizini ima ve¢ izgradenih objekata;



Postoje¢i objekti koji se zadrzavaju ovim Planom, a u grafickim prilozima nisu
utvrdene intervencije sa maksimalnim vertikalnim i horizontalnim gabaritima, mogu
se rekonstruisati, sanirati, redizajnirati, dograditi ili nadzidati, kako za potrebe
stanovanja, tako i1 za potrebe dobivanja poslovnog prostora u kojem se mogu obavljati
isklju¢ivo djelatnosti koje ne ugrozavaju covjekovu okolinu i1 standard zivota u
susjednim zgradama,;

Ovi zahvati mogu se odobriti ukoliko ne pogorSavaju uslove stanovanja u susjednim
zgradama (oCuvanje prava na vidik i osuncanje);

Za dobivanje urbanisticke saglasnosti za navedene intervencije potrebno je imati:
idejni projekat, urbanisti¢ko rjeSenje gradevinske parcele i geotehnicki izvjestaj od
strane ovlastene institucije;

Spratnost nadzidanih etaza, ako to na grafickom prilogu nije naznaceno, ne smije
preci SP3Pt.

Nadzidivanje postojecih objekata moZe se dozvoliti pod sljede¢im uslovima:
-objekat na kojem se vrsi nadzidivanje mora zadovoljiti konstruktivno-seizmicke
uslove,

-za sve novoplanirane sadrzaje mora se obezbijediti odgovarajué¢i broj mjesta za
parkiranje/garaziranje,

-za objekte koji su izgradeni bez odgovarajucih saglasnosti, a ovim Planom su
predvideni za ruSenje u svrhu realizacije saobracajnica, naknadna urbanisticka
saglasnost se ne moze odobriti;

5.7. Legalizacija postojecih objekata

- Legalizacija postojecih objekata koji se planom zadrzavaju, moguca je samo
ukoliko su rijeSeni imovinsko-pravni odnosi za pjesacki ili kolski pristup objektu.

- Legalizacija postoje¢ih pomoc¢nih objekata moze se odobriti ako za to postoje
prostorne mogucnosti, odnosno, ako se istim ne ugrozava stanovanje i rad u susjednim
objektima.

- Za objekte koji se nalaze u zastitnom koridoru magistralnog gasovoda, legalizacija
je moguca samo uz saglasnost nadlezne institucije.

- Objekti koji se nalaze u zaStitnom pojasu planiranih saobracajnica, a izvan kolovoza
saobracajnice, zadrzavaju se i mogu se legalizovati, s tim da se kod izrade tehnicke
dokumentacije za saobracajnicu u tim dijelovima nade odgovarajuc¢e tehnicko
rjeSenje, kao §to je eventualno suzenje pjesSacke povrsine, izostavljanje dijela pjesacke
povrsine, potporni zid umjesto Skarpe 1 sl.

- Prema c¢lanu 58, Zakona o cestama Federacija BiH (“Sl. novine Federacije BiH,
broj: 12/10”), zastitni pojas uz javne ceste (zastitni cestovni pojas) je pojas na kojem
vazi poseban rezim gradnje i uspostavlja se radi zaStite javne ceste i sigurnosti
prometa na njoj od Stetnih utjecaja i razli¢itih aktivnosti u prostoru pored javne ceste,
te je legalizacija u ovim pojasevima moguca samo uz saglasnost nadlezne institucije.

- Za postojeCe objekte koji se zadrzavaju ovim Planom, a izgradeni su bez
odgovarajuc¢ih odobrenja i nalaze se na povrSinama koje su prema ,,Elaboratu o
inzenjerskogeoloSkim 1 geotehni€¢kim osobinama terena“ za potrebe izrade RP
»orednje”, izradenom od strane Instituta za geologiju Gradevinskog fakulteta u
Sarajevu, utvrdene kao:



nestabilni tereni

Kod objekata izgradenih na nestabilnim dijelovima terena u zonama kliziSta osnovni
uvjeti za legalizaciju su:

*  pregled stanja konstruktivne izgradenosti i oStec¢enosti objekta;

* izrada projekta sanacije i sanacija terena u nestabilnim dijelovima terena i
zonama klizista;

*  preuzimanje obaveze od strane Opcine o saniranju klizista 1

* izrada inZenjerskogeoloskog i geotehnickog izvjeStaja sa davanjem pozitivnog
misljenja o legalizaciji svakog pojedinog objekta.
uvjetno stabilni tereni

Kod objekata izgradenih na terenima ove kategorije osnovni uvjeti za legalizaciju su:
*  pregled stanja konstruktivne izgradenosti i oStec¢enosti objekta;

* izvodenje minimalnog obima inzenjerskogeoloSkih i geotehnickih istraznih
radova;

* izrada inzenjerskogeoloskog i geotehnickog izvjestaja sa davanjem misljenja o
legalizaciji svakog pojedinog izgradenog objekta;

*  projekt sanacije objekta, ukoliko na temeljima i objektu ima oStecenja i

* realizacija projekta sanacije temelja, objekta i okolnog terena, te tehnicki prijem
radova.
stabilni tereni

Kod objekata izgradenih na stabilnim dijelovima terena osnovni uvjet za legalizaciju
je:

»  pregled stanja konstruktivne izgradenosti i oSte¢enosti objekta.

5.8. Ostali uslovi:

-Koeficijent izgradenosti utvrden je 1 prezentiran u tekstualnom obrazloZenju Plana;
-Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobracajnicu - ulicu
utvrdit ¢e se na osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu.

-Nivelaciona kota prizemlja ili suterena u objektima u kojima je predviden poslovni
prostor mora se izvesti najmanje 15.0 cm viSe od kote niveleta plo¢nika;

-Priklju¢ke na saobracajnice i mrezu komunalne infrastrukture treba u svakom
konkretnom slucaju projektovati u skladu sa Planom (vazeim tehni¢kim
normativima) na osnovu faza komunalne infrastrukture koje su sastavni dio Plana;
-Pomo¢ni objekti koji se zadrzavaju, ovim planom nisu tretirani. Nadlezna opc¢inska
sluzba duzna je na osnovu dokaza o vlasniStvu, kao i prostornih moguénosti parcele
odrediti status ovim objektima.

- Izgradnja novih pomo¢nih objekata i garaza prizemne spratnosti moze se odobriti
ukoliko to dozvoljavaju prostorne moguénosti gradevinske parcele.



Clan 6.

Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimu i na nacin kako je to
predvideno Planom.

Izgradnja gradevina se ne moZe zapoceti bez prethodnog minimalnog uredenja
gradevinskog zemljiSta pod ¢ime se podrazumjeva obezbjedenje saobracajnog
pristupa parceli, priklju¢enje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu,
eventualno izmjestanje vodova komunalne infrastrukture, te potrebnih radova na
stabilizaciji terena.

Izgradnja gradevina ne moZe zapoceti prije uklanjanja objekata predvidenih za
ruSenje. [zuzetno se ovi objekti mogu koristiti za potrebe gradiliSta, ali se isti moraju
ukloniti prije tehni¢kog prijema gradevine.

Privremeno koriStenje gradevinskog zemljiSta koje nije privedeno krajnjoj namjeni se
ne moze odobriti.

Clan 7.

Na postoje¢im objektima koji su predvideni za ruSenje mogu se odobriti samo radovi
tekuceg odrzavanja, te u cilju obezbjedenja stabilnosti i normalnog koriStenja
objekata.

Clan 8.

Prizemlja ili sutereni postojecih i planiranih individualnih 1 kolektivnih stambenih
objekata se mogu pretvarati u poslovni prostor (spratne etaze samo u kancelarijski
prostor).

Clan 9.

U poslovnom prostoru mogu se obavljati sve djelatnosti koje ne ugrozavaju prirodnu
sredinu 1 okolis, koje ne remete koriStenje susjednih objekata i sadrzaja i koje se vrse
u objektima izgradenim u skladu sa vaze¢im propisima u odnosu na djelatnosti koje se
u njima vrse.

Clan 10.

Izgradnja objekata privremenog karaktera moze se odobriti isklju¢ivo za potrebe
gradilista, a u skladu sa ¢lanom 77. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo
(,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 07/05).

Clan 11.

Ograde kod stambenih objekata se predvidaju jedino za slobodnostojece individualne
objekte 1 objekte u nizu, koje trebaju biti postavljene prema prostornim
mogucénostima.



Clan 12.

Saobracajne povrSine, povrsine za parkiranje i garaziranje vozila utvrdene su planom-
faza saobracaja.

Parkiranje — garaZiranje za novoplanirane objekte, se mora obezbijediti u sklopu
pripadajuée parcele, unutar gabarita objekta ili jedne ili viSe podzemnih etaza garaze;
Prilikom izdavanja urbanisticke saglasnosti za novoplanirane objekte, a na osnovu
trazene brutto gradevinske povrSine i namjene, neophodno je odrediti broj parking -
garaznih mjesta i to na sljede¢i nacin:

za stambenu izgradnju 1 stan - 1 parking mjesto,

za poslovne sadrZaje jedno parking mjesto na 60 m* /max. BGP

Parkiranje 1 garaziranje vozila za potrebe individualnog stanovanja mora se
obezbjediti na parceli koja pripada stambenom objektu. Garaza se moze na parceli
locirati u sklopu stambenog objekta, odnosno u okviru zadate gradevinske linije.
Moguca je i izgradnja garaza boc¢no u odnosu na planirani objekat, tako da njegova
udaljenost od regulacione linije prema saobracajnici bude ista ili ve¢a od udaljenosti
planiranog objekta, a na nacin koji omogucava izgradnju istog objekta na susjednoj
parceli, odnosno pod uslovom da su vlasnici obje parcele saglasni. Objekti garaze
mogu biti samo prizemni. U slucaju da se stambeni objekat nalazi (na kosom terenu)
ispod pristupne saobracajnice, a nagib terena je takav da se garaZza ne moze graditi,
moze se dozvoliti izgradnja ploce za parkiranje vozila, kao proSirenje trotoara.
Najvisa kota ploce za parkiranje ne moze preci visinu trotoara. Dobiveni prostor ispod
ploce se moze koristiti kao pomo¢ni objekat. Namjena garaznog prostora se ne moze
mijenjati.

Interni saobracaj koji je u grafickom prilogu definisan u okviru gradevinskih parcela
sa stambeno-poslovnim objektima realizuje sam investitor. Prikazani interni saobracaj
u okviru navedenih parcela se moze i mijenjati, ali pod uslovom da se zadovolji
propisan broj parking mjesta.

Clan 13.

Unutar saobracajnog ugla preglednosti se ne mogu postavljati ograde, vrsiti sadnja
visokog zelenila ili graditi druge fizicke strukture.

Clan 14.

Izgradnja 1 uredenje zelenih povrSina vrsi se u skladu sa predhodno pribavljenom
odgovaraju¢om dokumentacijom uradenih na osnovu Idejnog rjeSenja hortikulture,
koji je sastavni dio Plana.

Clan 15.

Uslovi za sklanjanje stanovniStva 1 materijalnih dobara moraju biti obezbjedeni u
skladu sa odredbama Zakona o zastiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od
prirodnih i drugih nesre¢a ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 39/03) i
odredbama Uredbe o myjerilima, kriterijima i nacinu izgradnje sklonista i tehnickim
normativima za kontrolu ispravnosti skloniSta ("SluZzbene novine Federacije BiH",
broj 21/05).



Clan 16.

Pri izdavanju dozvole za gradenje arhitektonskih objekata potrebno je pribaviti
inzenjerskogeoloski i geotehnicki nalaz i uslove temeljenja od strucnih institucija, a
stati¢ki proracun mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8° MCS.

Tehni¢ka dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa
preporukama vezanim za konstruktivne elemente same gradevine 1 neophodnih
radova na okolnom terenu na osnovu detaljnog inzenjerskogeoloskog i geotehnickog
izvjestaja, koji treba biti uraden od strane ovlastene firme.

Obim 1 kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinZenjerske uslove moraju biti
verifikovani u okviru tehnickog prijema, a upotrebna dozvola se ne moze izdati
ukoliko predvideni radovi nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajuéi;

Clan 17.

U postupku donoSenja odobrenja za gradenje, odnosno u postupku donoSenja
urbanisti¢ke saglasnosti i odobrenja za gradenje nivelete pjeSackih saobracajnica, kao
1 prilazi 1 ulazi u gradevine moraju biti isprojektovane i izvedene prema Uredbi o
urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima, prostornim standardima 1 normativima za
otklanjanje 1 sprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera za kretanje
invalidnih lica koja koriste tehnicka i ortopedska pomagala (Sluzbene novina Kantona
Sarajevo, broj 5/00).

Clan 18.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenim novinama
Kantona Sarajevo".

Broj:01/1-02-548-9.b)/13
llijas. 28.03.2013. Predsjedavajuci
Opcinskog vijeca Ilijas
Filipovi¢ Damir



OBRAZLOZENIJE

Pravni osnov

Zakonski osnov su €lanovi 7. 1 21. federalnog Zakona o prostornom uredenju kojim je
propisano da su za uza urbana podrucja, za koja je urbanistickim planom predvideno,
obavezno donosSenje regulacionih planova i urbanistickih projekata, odnosno da se
obaveza izrade i donoSenja detaljnih planova uredenja utvrduje prostorno-planskim
dokumentom $ireg podru¢ja. Clanom 37.stav 2. i 56. kantonalnog Zakona o
prostornom uredenju regulisano je da je odluka o provodenju sastavni dio plana
prostornog uredenja, odnosno da regulacioni plan ¢iji je obuhvat na podrucju op¢ine
koja ne ulazi u sastav Grada Sarajeva, donosi op¢insko vijeée. Clanom 55. stav 2.
Regulisano je da se izuzetno izmjena i dopuna plana moze vrsiti po skra¢enom
postupku, ako se izmjenom i dopunom plana bitno ne mijenja osnovni koncept plana.
Statutarni osnov za donoSenje ove odluke su ¢lanovi 23. 1 55. Statuta Op¢ine Ilijas,
kojim je regulisano da je opcina, kao jedinica lokalne samouprave, nadlezan za
regulisanje pitanja iz oblasti prostornog uredenja i urbanizma, odnosno da Op¢insko
vije¢e donosi odluke i druge propise iz nadleznosti Opcine kao jedinice lokalne
samouprave.

Planski osnov

Planski osnov za donosenje ove Odluke su Prostorni plan KS za period 2003. Do
2023. Godinu i1 Urbanisticki red ,,Srednje®.

Sadrzaj odluke
Odluka je sacinjena na osnovu Uputstva o obaveznoj i jedinstvenoj metodologiji za

pripremu i izradu regulacionih planova i urbanisti¢kih projekata (“Sluzbeni list SR
BiH” br. 37/87) 1 sadrzi i sve propisane elemente iz navedenog uputstva.
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