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TEKSTUALNI DIO



1. UVOD

Izradi R.P. ,Apartmansko naselje Ljubni¢i* (u daljnjem tekstu Plan) je pristupljeno na
inicijativu Opé¢ine Ilijas, koju je pokrenuo Nacelnik Opéine, a prihvatilo Opéinsko vijece, na
sjednici odrzanoj dana 26.07.2018. (Odluka o pristupanju, ,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo® br. 33/18).

2. OBUHVAT I POVRSINA

Predmenti obuhvat R.P. ,,Apartmansko naselje Ljubni¢i* pripada Opéini Ilija$ i smjesten je u
njenom zapadnom dijelu u neposrednoj blizini petlie Podlugovi. U prikazu pogleda sa
ispitivanog prostora gledajuéi sjeveroistoéno nalazi se petlja Podlugovi te trasa autoputa M5
(Sarajevo - Zenica) koja se paralelno pruza sa predmetnim terenom. Lokacija je omedena u
zapadnom dijelu naseljem Ljubniéi dok u istoénom dijelu naseljem Lug i Kadari¢i. Znacajni
vodotoci su rijeka Bosna u kotlinskom dijelu. Obuhvat je nepravilnog oblika i nalazi se unutar
K.O. Ljubniéi i administrativno pripada Op¢ini Ilija8.

Povriina obuhvata iznosi P= 3,43 ha.
3. 1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA

Prema Izmjenama i dopunama Prostornog plana Kantona Sarajevo za period 2003. do 2023.
godine, lokalitet Ljubnié¢i se nalazi u urbanom podrugju Opéine Ilijas, te u granicama
gradevinskog zemljista.

Cilj izrade provedbenog planskog dokumenta je da se predmetno podrugje urbanizira na
kvalitetan nacin, predloZi optimalna organizacija prostora sa kompleksom objekata
apartmanskog tipa stanovanja i isto opremi kvalitetnom saobracajnom i komunalnom
infrastrukturom, da se preispitaju prostorne moguénosti podrudja sa aspekta konfiguracije
terena, geologije i uslova stabilnosti terena, a podtujuéi uvjete zastite okolifa u skladu sa
odredbama Zakona o prostornom uredenju (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, br. 7/05 i

Zakona o zastiti okoli%a ,,Sl. novine Federacije BiH®, br. 33/03 1 38/09).



4. POSTOJECE STANJE
4.1. Prirodni uslovi

Predmetni obuhvat se nalazi u Opéini 1lijad i smjesten je u njenom zapadnom dijelu terena u
neposrednoj blizini petlje Podlugovi na nadmorskoj povrdini oko 490 m. Ukupna povriina
obuhvata iznosi oko 3,4 ha, dok ukupna duZina obuhvata iznosi oko 1009 m. Geografske
koordinate centralnog dijela ovog podrudja su 18°14'49,833" E i 43°58'3,856" N. Pristup
terenu je sa sjevernoistoéne strane asfaltnim i dijelom makadamskim putem.

Od geoloskih jedinica izdvojeni su samo neogeni i kvartarni sedimenti, tacnije zastupljen je
srednje miocenski gornji superpozicioni paket predstavljen laporima, pjes¢arima i glinama
(*M,). Sedimenti srednjeg miocena leZe konkordantno u podini ladvanske serije. Povlatna
zona izgradena je od slojevitih i bankovitih kre¢njaka, zatim tankouslojenih laporaca i lapora i
laporaca u smjeni sa pjes¢arima, ukupne debljine 300-400 m.

U tektonskom pogledu predmetna lokacija pripada Sarajevsko-Zenickom bazenu, koji zahvata
urbano podrudje grada Sarajeva. PruZa se prema zapadu i sjeverozapadu do Zenice. U sastavu
jedinice koja predstavlja monoklinu ulaze Sedimenti oligomiocena i miocena. U genetskom
pogledu, u istraznom podrudju su ispoljeni eluvijalno-deluvijalni procesi koji rezultiraju
visefazno premijedtanje materijala niz padinu pod uticajem atmosferilija te njihovo
akumuliranje u hiposmetrijski najniZzim dijelovima terena pri gubitku transportne modi.
Odlika je relativno velika debljina povrinskog pokrivata. Od ukupne povriine obuhvata 90
% istraznog prostora je kontinuiranog nagiba preko 15% dok ostalih 10% pripada u kategoriju
promjenljivih nagiba koje nije moguce izdvajati i kategorisati posebno.

U periodima velikih padavina nivoi vode mogu dosti¢i liniju terena, dok u ljetnim periodima
nivoi vode opadaju, to jest izraZeno je jako veliko osciliranje, i moZe se re¢i da povrSinski
pokrival ima ulogu vodonosnika. Sjeveroistoéno od predmetnog regulacionog plana na
udaljenosti od cca 1000 m., postojan je stalni vodotok rijeka Bosna, koja sa hidrogeoloskog
aspekta nema uticaja na predmetni teren. U povremene vodotoke moZzemo uvrstiti manji tok
unutar depresije u isto¢nom dijelu obuhvata u zoni rusevnih objekata (u periodima obilnih
padavina) vidi se protok vode granicom regulacionog plana. U povremene vodotoke moZe se
uvrstiti i zona u sredi¥njem dijelu parcela gdje usljed obilnih padavina te podizanja nivoa pv.
dolazi do izviranja vode na povr$inu terena u vidu izdani. Na predmetnom lokalitetu nisu
evidentirana dugotrajno raskvaSena podrudja izuzev zone na navedenom mjestu izdani.

Stalnih izvora ili vrela unutar razmatranog terena nema.



Na osnovu rezultata inZenjersko-geoloskog kartiranja i rezultata ranijih istraZivanja, na
razmatranom podrudju, izdvojena je samo jedna kategorija terena prema stabilnosti i to
uslovno stabilan teren. Teren spada u uslovno stabilne zbog jednoli¢nosti prilikom iskopa jer
se iskljuéuju znaGajnija odstupanja u visinama. Litoloski gledano, materijal odgovara za
fundrianje objekata manjih gabarita. Na predmetnom terenu takoder nisu evidentirana klizista
Za ovo podrudje izratunat je osnovni stepen seizmitkog intenziteta 7° MCS skale, a zavisno
od lokalnih uslova ova vrijednost moZe biti i ve¢a za 0,5 — 1,0 stepen.

Ovaj prostor spada u prvu i drugu klimatsku kategoriju $to znac¢i da ima manje povoljnu do
tolerantnu klimu. Osnovni mikroklimatski parametri se odlikuju srednjom godiSnjom
temperaturom u iznosu od 9,1°C, te srednjom godiinjom maksimalnom temperaturom 15.1%C
i srednjom godinjom minimalnom temperaturom zraka 3,6°C. Prosje¢ni broj dana sa
padavinama iznosi 152 dana dok je srednja godi$nja relativna vlaZnost zaraka 77%. Srednja
godidnja koli¢ina padavina iznosi 965 1/m’, a dominantni pravac vjetra je iz sjevernog

kvadranta. Projektna temperatura za ventilaciju iznosi 33,6°C.

InZenjersko-geoloske i geomehanicke karakteristike terena su utvrdene na osnovu terenskih i
laboratorijskih istraZivanja. Izvreno je 6 sondaZnih buotina ¢iji se rezultati, te rezultati
laboratorijskih ispitivanja nalaze u Elaboratu o inZenjersko-geoloskim i geotehnickim
karakteristikama terena za potrebe izrade Regulacionog plana “Ljubni¢i - QTRBS* koji je
izradio "GEOKONZALTING* d.o.0. Sarajevo, 2019. godine, koji se nalaze u arhivi Opc¢ine

Ilijas i Zavoda za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.

4.2. Stvoreni uslovi

Obilaskom terena u sklopu obuhvata evidentirana su dva napustena i rufevna objekta. Uvidom
u zatedeno stanje rije je o jako lo%oj kontrukciji objekta za koji ne postoji podatak projekine
dokumentacije kao niti podatak o legalizaciji. U okviru datog obuhvata nije izgradena

saobracajna 1 komunalna infrastruktura.



5. OPREMLJENOST NASELJA SAOBRACAINOM 1 KOMUNALNOM
INFRASTRUKTUROM

Pristup terenu je sa sjevernoistoéne strane asfaltnim i dijelom makadamskim putem, kojeg
treba rekonstruisati kako bi zadovoljio normative. Orjentaciona udaljenost od autoputa do
lokacije lokalnom cestom iznosi oko 1500m.

Planom se predvida jedna saobraéajnica prilikom ¢ijeg definisanja se vodilo racuna o
optimalnoj povezanosti prostorno — funkcionalnih cjelina unutar tretiranog obuhvata.
Stacionarni saobra¢aj —  parkiranje/garaziranje vozila, mora se obezbijediti u okviru
pripadajuéih parcela, ili unutar gabarita objekata. Podrugje planiranja je potrebno opremiti
neophodnom saobracajnom mrezom i uredajima komunalne infrastrukture ( snabdjevanje
‘vodom, dispozicija odpadnih voda, snabdjevanje potrebnim koli¢inama elektri¢ne energije i

dr.) prema uslovima datim od javnih komunalnih preduzeca.

6. KONCEPT ARHITEKTONSKO — URBANISTICKOG RJESENJA

Prilikom definisanja prostorne organizacije unutar granica apartmanskog naselja Ljubnici,
podtovana su usmjerenja za uredenje prostora koja su data smjernicama za izradu Plana, kao i
preporuke Elaborata o inZenjersko-geologkim i geomehanickim karakteristikama tla. Koncept
prostorne organizacije zasniva se na obezbjedenju urbanisti¢kih i planskih preduslova za
izgradnju individualnih objekata apartmanskog tipa, te opremanju lokaliteta potrebnom
mreZom saobracajne i komunalne infrastrukture.

Prostornom organizacijom definisane su sljedeée namjene:

- Zona individualnog stanovanja..........c.ccoceeeeuene 2,76 ha
< Zong sporte § rekrenciiei. i 0,16 ha
- Zona komunalne infrastrukture........ccoooeeeenenn. 0,07 ha
- Saobracajne povrSine........cerreinreesisnenssnennsnns 0,43 ha

Kolski pristup lokalitetu Ljubniéi je sa sjevernoistotne strane asfaltnim i dijelom
makadamskim putem, kojeg treba rekonstruisati kako bi zadovoljio normative.
Planom se predvida saobraéajnica u pravcu zapad — istok, Sirine 4,5m i plo¢nikom Sirine

1,6m.

PredloZenim urbanistickim rjeSenjem planirana je izgradnja 26 novih objekata, od ega je:



- 25 individualnih stambenih objekata spratnosti SPPt, koji pokrivaju najveéi dio
obuhvata,
- 1 parcela predvidena za objekat komunalne infrastrukture
Parcela sa uredenim slobodnim zelenilom (cca 0,05ha) moguce je, prema potrebama i
prostornim moguénostima, locirati sadrZaje odnosno mobilijar za odmor i rekreaciju, ali se

moze postaviti objekat montaZnog tipa za éuvara.

OSNOVNI URBANISTICKI POKAZATELII
Povrsina fm? /
2 Stambeni SPPt 1370 182 455
3 Stambeni SPPt 1508 182 455
4 Stambeni SPPt 1210 182 455
5 Stambeni S5PPt 1229 182 455
6 Stambeni 5PPt 1229 182 455
7 Stambeni SPPt 1171 182 455
8 Stambeni SPPt 1118 182 455
9 Stambeni SPPt 1103 182 455
10 Stambeni SPPt 1100 182 455
11 Stambeni SPPt 1134 182 455
12 Stambeni SPPt 1128 182 455
13 Stambeni SPPt 889 182 455
14 Stambeni SPPt 874 182 455
15 Komunalni 690 30 15
16 Stambeni SPPt 896 182 455
17 Stambeni SPPt 840 182 455
18 Stambeni SPPt 834 182 455
19 Stambeni SPPt 1025 182 455
20 Stambeni SPPt 873 182 455
21 Stambeni SPPt 865 182 455




22 Stambeni SPPt 854 182 455

23 Stambeni SPPt 869 182 455

24 Stambeni SPPt 1162 182 455

25 Stambeni SPPt 1322 182 455

26 Stambeni SPPt 1133 201 503

27 Stambeni SPPt 1276 201 503
UKUPNO: | 27.702,00 4618,00 11.486,00

Ukupna tlocrtna povrina objekata iznosi 4618,00 m’, ukupna BGP 11.486,00 m’, sa
spratnoScu S+P+Pt,

Polazeéi od stanovniStva da je planirana idividualna izgradnja objekta 1 objekat = 1
domaéinstvo u prosjeku sa 5 ¢lanova po domacinstvu, realizacijom planirane stambene
izgradnje ukupan broj stanovnika ¢e iznositi 125 stanovnika.

U obuhvatu Plana, prosjeéna gustina naseljenosti ¢e iznositi 36 st/ha, gdje je procenat
izgradenosti 13,5%, a koeficijent izgradenosti 0,33.

Ovim Planom utvrdena je kategorija zelenila:

1. zelenilo uz objekte stanovanja apartmanskog tipa-kao preteZna namjena
Uvazavajuéi sve elemente prirodnih uslova koji se javljaju na ovom podrugju, komponenta
zelenila predstavlja znacajan faktor, ne samo u likovno-pejsaznom smislu, nego i u smislu
poboljsanja i ofuvanja osnovnih parametara koji se odnose na prirodne uslove.

Prilikom planiranja i izvodenja radova sve postojece, zdrave i fenotipski dobro oblikovane
jedinke, kao i grupacije, treba saéuvati i uklopiti u buduce rjeSenje.

Obzirom na karakter objekata, oéekuje se veoma kvalitetno vanjsko uredenje, uz uvaZavanje
potencijalne vegetacije i pozicije buduceg apartmanskog nasclja (padinski dio grada), uz
obaveznu predhodnu izradu Idejnih ili Izvedbenih projekata. Bitno je napomenuti da se ne
smije dozvoliti mix razligitih stilova i prepuitanje korisnicima da sami, po svom nahodenju,
planiraju vanjsko uredenje, nego to trebaju prepustiti struénjacima i projektantima iz oblasti
hortikulture.

Zelenilo treba da éini minimum 30% od ukupne povrdine gradevinske parcele, s tim da u
njegovom sastavu dominiraju elementi prve vegetacione etaZe (stablasice) u odnosu na
elemente druge i tre¢e vegetacione etaZe (grmlje i trava) u omjeru 70/30% i to u skladu sa

potencijalnom vegetacijom i uslovima terena.
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Od ostalih sadrZaja na parceli se, prema potrebama korisnika, mogu locirati i prostori za
odmor, igru, relaksaciju na otvorenom opremljene odgovarajuéim mobilijarom, koji mora biti
u skladu sa ambijentom.

Ukoliko postoji potreba za ogradivanjem pojedinih parcela, ograda treba da bude
transparentna u kombinaciji sa bioloskom komponentom (Ziva ograda, razne vrste penjacice
itd.)

U zoni rekreacije 1 komunalne infrastrukture zelene povriine svojom veli¢inom (minimalno
30%) i strukturom (atraktivne dendrovrste) u kombinaciji sa gradevinskom komponentom,
treba da zadovolje potrebe korisnika, i doprinesu atraktivnosti prostora.

Aktivnosti na realizaciji i uredenju zelenih povr¥ina bazirati na adekvatnoj tehnickoj
dokumentaciji tj. Projekina dokumentacija za izgradnju objekata i saobracajne infrastrukture
mora da sadrZi i Idejne/lzvedbene projekte vanjskog uredenja sa hortikulturom, uradene na
osnovu Idejnog rjedenja hortikulture, koja je sastavni dio Plana. Projekti moraju biti uradeni

od strane struénog i odgovornog lica i/ili registovane firme za projektovanje zelenih povriina.

Kod projektovanja i gradnje planiranih objekata potrebno se pridrZavati preporuka koje su
date u Elaboratu o inZenjersko-geoloskim i geotehni¢kim karakteristikama terena za potrebe

izrade Regulacionog plana ,,Apartmansko naselje Ljubniéi®.
7. INTERVENCIJE U OKVIRU GRADEVINSKOG FONDA

Obilaskom terena u sklopu obuhvata Planom evidentirana su dva napudtena i rufevna objekta.
Planiranjem apartmanskog naselja sa urbanisti¢kim i saobracajnim rjelenjem, predvideno je

rusenje dva postojeca objekta koji su u devastiranom stanju.
8. UPRAVLJANJE ODPADOM

Vlada Kantona Sarajevo je na 32. sjednici odrZanoj 01.08.2019. godine donijela Odluku
kojom se daje saglasnost na Elaborate o lokacijama reciklaznih dvorista, nia i zelenih otoka
sa lociranjem u prostorno-planskoj dokumentaciji i investicijskim planom (u nastavku teksta
Elaborat) opéina Centar, Hadzi¢i, 1lidZa, Ilijas, Novi Grad, Novo Sarajevo, Stari Grad, Trnovo

i Vogoiéa koje je pripremio Zavod za planiranje razvoja Kantona Sarajevo u saradnji sa

11



Ministarstvom prostornog uredenja, gradenja i zadtite okolida, op¢inama Kantona Sarajevo i
KIJKP ,RAD*-om.

Izradom Elaborata odredene su lokacije za prikupljanje otpada uvaZavaju¢i raspoloZivu
izgradenu strukturu i ciljeve koji se Zele postiéi u pogledu izdvajanja otpada. Da bi se postigli
ciljevi definisani stratekim dokumentima potrebno je smanjiti koli¢ine otpada na njegovom
izvoru, uspostaviti sistem selektivnog prikupljanja i reciklazu svih vrsta otpada koje je
moguée iskoristiti nadogradnjom postojece infrastrukture koju ¢e Ciniti zeleni otoci,
reciklazna dvoridta, kante ili kontejneri za dvolinijsko prikupljanje otpada.

Odredbom Clana 3. spomenute Odluke Zavod za planiranje razvoja i opéine K8 su duZni u
postupku pripreme prostorno-planskih dokumenata planirati lokacije za prikupljanje otpada u
skladu sa usmjerenjima Elaborata. S tim u vezi, u obuhvatu predmetnog Plana implementirana

su rjefenja iz Elaborata za opcinu Ilija3.

Dvolinijski sistem prikupljanja otpada

U obuhvatu Plana trenutno ne postoje lokacije za prikupljanje otpada, prvenstveno zbog toga,
jer se radi o nenaseljenom podrudju. U kontaktnom podru¢ju Plana nalazi se zona
individualnih domaéinstva za koju je Elaboratom za opéinu Ilijad planirano ukidanje svih
postojecih lokacija za prikupljanje otpada i uspostavljanje dvolinijskog sistema prikupljanja

otpada.

S tim u vezi, za individualne objekte u obuhvatu Plana planiran je dvolinijski sistem
prikupljanja otpada koji podrazumjeva da se otpad odlaZe u dvije frakcije: suha i mokra
frakcija. Suha frakcija sadrzi ambalazni otpad (papir, plastiéna, metalna i staklena ambalaZa),
a u mokroj frakciji se nalazi sav ostali otpad (organski otpad, ostali mijeSani otpad).
Izmijesana suha frakcija se dalje razdvaja u postojecoj sortirnici u okviru Regionalnog centra

za upravljanje otpadom (RCUO) ,,Smiljevici®.

Potrebno je uspostaviti dvolinijski sistem prikupljanja otpada na nacin da se domacinstvima
dodijele kante za suhu i mokru frakeiju &ija ¢e veli¢ina zavisiti od koliéine proizvedenog
otpada i ucestalosti odvoza otpada. Domaéinstva koja dobiju kante (240 1 ili 120 I) imat ce
obavezu da razdvajaju svoj otpad, te da u odredeno vrijeme, odnosno dan u sedmici kante
izvuku ispred objekata kako bi radnici komunalnog preduzeéa ispraznili kante. Kante trebaju
biti dodijeljene domaéinstvima u dvije boje: u crnoj boji za mokru frakeiju i u Zutoj boji za

suhu frakciju. Prilikom podjele kanti neophodno je educirati stanovniStvo o nacinu
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selektivnog prikupljanja otpada kroz informativno predavanje u mjesnim zajednicama i
podjelom brofura. Takoder, potrebno je da na kantama budu naljepnice sa instrukcijama o
vrstama otpada koje se odlazu u iste. Ukoliko se javi potreba za veé¢im odlaganjem organskog
otpada, potrebno je obezbjediti kompostere i provodenje edukacije stanovnistva o nacinu i
znaéaju kompostiranja.

U zoni sporta i rekreacije uz planirane pjedacke staze postaviti posude manjih kapaciteta za

odvojeno prikupljanje otpada.
9. URBANISTICKO TEHNICKI POKAZATELJI

Definisanjem prostora u granici Plana dobiveni su sljedeéi urbanisti¢ko-tehni¢ki pokazatelji:

Ukupna povréina obuhvata-- -- —-en - - - 343 ha
Ukupan broj stanovnika-------=-=s=smememm s oo oo 125 stan.
Gustina naseljenosti---------==mem s m e 36 st/ha
Ukupna tlocrtna povriina objekata-------<esems=smememmcemm e oo oo eoeeee 4618 m*
Ukupna bruto gradevinska povrina objekata--- -mnn - 11.4618 m?
Procenat izgradenosti (Pi)------- e 13,5%
Koeficijent izgradenosti (Ki)-mmssmmmmmmsmmenmmn oo 0,33
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