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Na osnovu ¢&lana 21. stav 4. i ¢lana 25 stav 8 . Zakona o prostornom uredenju
Sarajevo ("SluZzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 24/17 i 1/18), te odredbama
¢lana 23. i ¢lana 55. Statuta Opéine llijag ("SluZzbene novine Kantona Sarajevo” br.
20/09), Opcinsko vijece llijas, na sjednici odrzanoj dana , donijelo

ODLUKU O PROVOBENJU
REGULACIONI PLAN .
»APARTMANSKO NASELJE LJUBNICI - QTR-BS* ILIJAS

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koristenja, izgradnje, uredenja i zastite prostora i
nacin provodenja Regulacionog plana "Apartmansko naselje Ljubni¢i — QTR-BS"
llijag (u daliem tekstu Plan), a naroéito granice obuhvata, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
za izgradnju gradevina, uslovi za uredenje gradevinskog zemljiSta, uredenje zelenih i
slobodnih povrsina, kao i povréina pod saobrac¢ajem i komunalnom infrastrukturom.

Clan 2.

Granica obuhvata polazi iz &etveromede parcela k.¢. 895, 893, 894 i 1128, zatim
produZava u pravcu sjevera, te jugoistoka iduéi medama parcela k.¢. 895, 921/4,
921/3, 921/2, 921/1, 920 (obuhvata ih), potom nastavlja na jug, te sjeverozapad iduci
medama parcela k.¢. 920, 908, 907 (obuhvata ih), presjeca parcelu k.C. 903, te
nastavlja medama parcela k.¢. 901, 902 (obuhvata ih) i dolazi u tromedu parcela k.c.
921/4, 902 i 896. Granica obuhvata nastavlja u istom pravcu, iduéi medama parcela
k.&. 921/4 i 895 (obuhvata ih) i dolazi do tromede parcela, odnosno do mjesta odakle
je opis granice i poteo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Ljubnici, Opcina llijas.

Povrsina obuhvata iznosi P=3,43 ha.

Clan 3.

Obuhvat ovog Plana, smjeSten je u urbanom podrucju llijasa prema Prostornom
planu Kantona Sarajevo za period 2003. do 2023. godine, a u granicama
gradevinskog zemljista u skladu sa ¢lanom 2. Odluke o gradevinskom zemljistu za
teritoriju Opcine llijas (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo” br. 2/20) .

Clan 4.

lzgradnja na podru&ju planiranja u granicama opisanim u Clanu 2. se vr&i na osnovu
Plana.

Clan 5.

U obuhvatu ovog Plana definisana je zona individualnog stanovanja povrsine 2,76

ha, zona komunalne infrastrukture 0,07 ha, zona sporta i rekreacije povrsine 0,16 ha
i saobracéajne povrsine 0,43 ha.



Clan 6.

Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju gradevina:

Regulaciona i gradevinska linija

Regulaciona linija utvrduje pojedinacne parcele i razdvaja povrsine razliCitih
namjena u odnosu na javnu povréinu, ulicu vodotok ili druge gradevine od kojih
mora biti odvojena zbog funkcionalnih, estetskih ili za&titnih razloga;

Gradevinska parcela utvrdena je regulacionom linijom i definisana je u grafickom
dijelu Plana;

Planom utvrdene parcele moguce je zavisno od potrebe potencijalnih investitora
spajati vie parcela u jednu, pri éemu se ne moze remetiti planirani saobracajni
koncept i utvrdena distanca gradevinskih linija u odnosu na saobraéajnice i
susjedne objekte;

Gradevinska linija je linija definisana planskim dokumentom koja utvrduje dio
gradevinske parcele na kojoj je moguce izgraditi gradevinu. Gradevinskom linijom
je utvrdena udaljenost objekta od regulacione linije i pravac pruZanja ulicnog
procéelja. Unutar gradevinskih linija investitor moZe definisati tlocrt gradevine;
Djelimitna dislokacija objekta se moze vrsiti pod uslovom da se ne narusava
planirani saobracajni koncept i ne mjenja utvrdena gradevinska linija prema ulici,
naspramnoj dvori$noj fasadi i susjednim parcelama i objektima;

Gradevinska linijja utvrdena planom moZe se preéi za cca 0,5 metar,
arhitektonsko-oblikovnim elementima (doksat, konzolni prepusti i istaci,
nadstresnice, streha), ali samo pod uslovom postivanja minimalnih distanci
naspramnih i boc¢nih fasada. Navedeni istaci mogu biti realizovani samo u okviru
pripadajuée gradevinske parcele i ne mogu preci vise od 5% tlocrtne povrsine
objekta definisanog gradevinskom linijjom, (medusobna distanca objekata se
utvrduju u odnosu na najvisu kotu objekta, odnosno zavrsnu etazu);

Za navedena odstupanja je neophodna pozitivan stav Opé¢ine i informacija-stav
Zavoda za planiranje razvoja Kantona Sarajevo na dostavijeno Idejno

urbanisti¢ko-arhitektonsko rieSenje i saglasnosti vlasnika kontaktnih (graniénih)
parcela.

Spratnost

Planirana spratnost je utvrdena Planom i ne moze se mjenjati;
Spratnosti objekata na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita

objekta lociranog na niZoj strani uredenog terena, odnosno raéuna se od kote
najnizeg ruba uredenog terena uz gradevinu;

Etaze

]

Nazivi etaza u planu su: suteren (,S"), prizemlje (,P"), potkrovlje (Pt);

Suteren je etaza dijelimi¢no ukopana u teren sa tri strane i slobodnim progeljem,
kao i etaZza zgrade koja je ukopana u odnosu na ureden teren izmedu jedne
getvrtine do jedne polovine svog volumena (izmedu 25% i 50%);

Potkrovhom etaZom se smatra prostor ispod krovista sa visinom nadzitka do 150

cm. Visina nadzitka se mjeri od gornje kote poda potkrovlja do spoja nadzitka sa
krovnom konstrukcijom;



Spratna visina

« Maksimalna konstruktivha visina spratnih etaza je 290 em (konstruktivna visina
etaze se mjeri od gornje kote meduspratne konstrukcije jedne, do gornje kote
meduspratne konstrukcije sljedece etaze),

» Planirana spratnost i odstojanje objekata utvrdene su Planom, naznatene u

grafickim prilozima i ne mogu se mijenjati osim u slu¢ajevima koji su propisani
ovom odlukom;

Koeficijent i procenat izgradenosti

« Koeficijenti izgradenosti parcele i ukupnog obuhvata utvrden je i prezentiran u
tekstualnom obrazlozenju Plana;

o Koeficijent izgradenosti je odnos izmedu ukupnog BGP-a objekta nadzemnih
etaza i povrine parcele. Kod raunanja ukupnog BGP-a objekta ne uzima se u
obzir podrumska etaZa, dok se suterenska etaZa racuna do 75% ukupne povrsine
iste;

s Procenat izradenosti ukupnog prostora je 13,5% , a koeficient izgradenosti 0,33;

Nivelacija

« Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobracajnicu - ulicu
utvrdit ée se na osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu;

Priklju¢ke na saobracajnice i mreZzu komunalne infrastrukture treba u svakom

konkretnom slugaju projektovati u skladu sa Planom (vaZecim tehnickim

normativima) na osnovu faza komunalne infrastrukture koje su sastavni dio

Plana;

e Za sve novoplanirane sadrZaje mora se obezbijediti saobracajni pristup, a prema

normativima odgovarajuci broj mjesta za parkiranje/garaZiranje koji je utvrden
¢lanom 10;

Arhitektonsko oblikovanje:

e Kod arhitektonskog oblikovanja objekata koristiti slobodnije funkcionalno
oblikovanje, ali sa jednostavnim-mirnim arhitektonskim linijjama;

Clan 7.

U Elaboratu o inZenjerskogeoloskim i geotehnickim karakteristikama terena za
potrebe izrade Regulacionog plana ,Apartmansko naselie Ljubni¢i — QTR-BS *
uraden od strane firme ,Geo konzalting“d.o.0. Sarajevo (mart 2019.g.) detalino su
opisane inZenjerskogeoloske, hidrogeoloske i geomehanicke karakterstike i grada
terena, te su date preporuke kojih se treba pridrzavati kod projektovanja i gradnje

planiranih objekata, odnosno izdavanja urbanistitke saglasnosti za pojedinacne
objekte.



Clan 8.

Uredenje gradevinskog zemljista se mora izvesti u obimu i na nacin kako je to
predvideno Planom.

lzgradnja gradevina ne moZe zapoteti bez prethodnog minimalnog uredenja
gradevinskog zemljista, pod &ime se podrazumijeva obezbjedenje saobracajnog
pristupa parceli, prikljuéenje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu,
radova na stabilizaciji terena.

lzgradnja gradevina ne moze zapodeti prije uklanjanja objekata predvidenih za
rudenje. lzuzetno se ovi objekti mogu koristiti za potrebe gradilista, ali se isti moraju
ukloniti prije tehnitkog prijema gradevine. Priviemeno KkoriStenje gradevinskog
zemljiéta koje nije privedeno krajnjoj namjeni se ne moze odobriti.

Clan 9.

lzgradnja objekata priviemenog karaktera moze se odobriti iskljuCivo za potrebe
gradilita, a u skladu sa &lanom 64. Zakona o prostornom uredenju Kantona
Sarajevo (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17,1/18), osim za parcelu

br.1 prema grafitkom prilogu br. 9 gdje se dozvoljava postavijanje montaznog
objekta za potrebe ¢uvara ili u svrhu druge namjene.

Clan 10.

Saobraéajne povrsine, povrsine za parkiranje i garaZiranje vozila utvrdene su
Planom-faza saobracaja;

e Parkiranje - garaZiranje se mora obezbijediti u sklopu pripadajuce parcele ili
unutar gabarita objekta;

e Prilikom izdavanja urbanistitke saglasnosti, a na osnovu trazene bruto

gradevinske povréine i namjene, neophodno je odrediti broj parking - garaznih
mjesta i to na sljedeci nacin:

- za stambenu izgradnju 1 stan — 1,1 parking mjesto;
s Unutar saobraéajnog ugla preglednosti ne mogu se postavljati ograde, vrsiti
sadnja visokog zelenila ili graditi druge fizicke strukture;
Clan 11.

lzgradnja i uredenje zelenih povréina te komunalne infrastrukture vrsi se u skladu sa

predhodno pribavljenom odgovarajuéom dokumentacijom uradenih na osnovu Idejnih
rjie$enja, koji je sastavni dio Plana.

Clan 12.
Ovim Planom utvrdena je kategorija zelenila:
 zelenilo uz objekie stanovanja apartmanskog tipa-kao pretezna namjena

Planom je predvideno da se minimalno 30% od ukupne gradevinske parcele objekata
mora Kkoristi za stvaranje zelenih povrsina.



Aktivhosti na realizaciji i uredenju zelenih povrgina bazirati na adekvatnoj tehnickoj
dokumentaciji 1j. projektna dokumentacija za izgradnju objekata i saobracajne
infrastrukture mora da sadrZi i Idejne/lzvedbene projekte vanjskog uredenja sa
hortikulturom. uradene na osnovu Idejnog rjeSenja hortikulture, koja je sastavni dio
Plana. Projekti moraju biti uradeni od strane struénog i odgovornog lica ili
registovane firme za projektovanje zelenih povrsina. Hortikulturno uredenije treba da
bude zavrieno prilikom zavrietka gradevinskih radova, a prije pustanja objekta u
funkciju.

Glan 13.

Sistem upravijanja otpadom u obuhvatu Plana mora funkcionisati u skladu sa
odredbama Zakona o komunalnoj &istoéi (,SI. novine Kantona Sarajevo”, br.14/16,
34/16, 19/17), kao i drugih zakonskih i podzakonskih akata iz predmetne oblasti.

Sistem upravljanja otpadom u obuhvatu Plana je planiran u skladu sa usmjerenjima
Elaborata o lokacijama reciklaZnih dvoridta, nisa i zelenih otoka sa lociranjem u
prostorno-planskoj dokumentaciji i investicijskim planom op¢ine llijag, kojim je

definisan koncept prikupljanja i tehnitke smjernice za projektiranje infrastrukture za
prihvat otpada.

7a individualne stambene objekte planiran je dvolinijski sistem prikupljanja otpada na
nadin da se domacinstvima dodijele kante za suhu (papir, plasticna, metalna i
staklenu ambalaZa) i mokru (organski otpad, ostali mijeSani otpad) frakciju cija ¢e
velitina zavisiti od koligine proizvedenog otpada i uéestalosti odvoza otpada.

U zoni sporta i rekreacije uz planirane pjeSatke staze postaviti posude manjih
kapaciteta za odvojeno prikupljanje otpada.

Clan 14.

Uslovi za sklanjanje stanovnistva i materijalnih dobara moraju biti obezbijedeni u
skladu sa odredbama Zakona o zastiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od
prirodnih i drugih nesre¢a ("SluZzbene novine Federacije BiH", broj 39/03) i
odredbama Uredbe o mierilima, kriterijima i naginu izgradnje sklonista i tehni¢kim

normativima za kontrolu ispravnosti skloniéta ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj
21/05).

Clan 15.

Pri izdavanju dozvole za gradenje arhitektonskih objekata potrebno je pribaviti
inzenjerskogeoloski i geotehnicki nalaz i uslove temeljenja od struénih institucija, a
staticki proragun mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8> MCS.

Tehnitka dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa
preporukama vezanim za konstruktivne elemente same gradevine i neophodnih
radova na okolnom terenu na osnovu detalinog inZenjerskogeoloskog i geotehnickog
izvjedtaja, koji treba biti uraden od strane ovlastene firme.

Obim i kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinZenjerske uslove moraju biti
verifikovani u okviru tehnickog prijema, a upotrebna dozvola se ne moZe izdati
ukoliko predvideni radovi nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajuéi.



Clan 16.

U postupku donosenja odobrenja za gradenje, odnosno u postupku dono$enja
urbanisticke saglasnosti i odobrenja za gradenje nivelete pjesackih saobracajnica,
kao i prilazi i ulazi u gradevine moraju biti isprojektovane i izvedene prema Uredbi o
urbanistiko-tehnickim uvjetima, prostornim standardima i normativima za otklanjanje
i sprjetavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera za kretanje invalidnih lica

koja koriste tehniéka i ortopedska pomagala (Sluzbene novina Kantona Sarajevo,
broj 5/00).

Clan 17.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "SluZbenim
novinama Kantona Sarajevo".

Predsjedavajuca Opcinskog vijeca
Alma Omerovié¢, BA nov.,s.I.

Broj:
llijas:



OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Zakonski osnov za donosenje ove Odluke sadrZan je u odredbama ¢lana ¢&lana 21.
stav 4., clana 25. stav 8. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 24/17 i 1/18). Clanom 21. stav 4. Zakona
o prostornom uredenju definisano je da su sastavni dio planskog dokumenta graficki
i tekstualni dio , odluka o usvajanju i odluka o provodenju plana. Clanom 25. stav 8.
Zakona o prostornom uredenju propisano je da provedbene planove za podrucje
opcina izvan teritorije Grada Sarajeva donosi op¢insko vijece.

Statutarni osnov su odredbe ¢lanova 23. i 55. Statuta Opcine llijas ("Sluzbene
novine Kantona Sarajevo”, broj broj 20/09, 46/18) kojim je regulisano da je
opc¢ina nadleZzna za urbano planiranje i upotrebu lokalnog zemljista, odnosno

da je Opcinsko vijece nadlezno za dono$enje odluka, propisa i opc¢ih akata i da
daje njihovo tumacenje.

Planski osnov

Planski osnov za donoSenje ove Odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo za
period 2003.-2023. godine (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, br. 26/06,

04/11 i 22/17), prema kojem se predmetni obuhvat nalazi u urbanom podrucju
u zoni gradevinskog zemljista.

Sadrzaj Odluke

Odluka je saginjena na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata ("SluZbene novine Federacije BIH", broj 63/04 i 50/07) i sadrzi sve
propisane elemente iz navedene Uredbe. Odluka o pristupanju izradi plana je
usvojena od strane Opéinskog vije¢a ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj
33/18).. Po javnom uvidu odrZana je javna rasprava 14. februara 2020. godine u
maloj sali Opcine llijag /podrumske prostorije/ sa potetkom u 14 sati i 30 minuta. Na
Nacrt plana nije bilo primjedbi . Planom je planirana izgradnja 26 apartmanskih
objekata spratnosti S+P+Pk na gradevinskim povrdinama od 690m2-1500m2, putna
komunikacija sa trotoarima $&irine1,6m i jedna parcela za izgradnju komunalne

infrastrukture. Prijedlog plana sadrzi sve faze plana na koje su infrastrukturna
preduzeca dala suglasnost.

Predlagac¢ Odluke: Opcinski nacelnik

Obradivat: SluZba za Prostorno uredenje i zastitu okolisa



