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1. UVOD

Izradi Regulacionog plana ,,Gornji Kadari¢i“- Ilija§ (u daljnjem tekstu Plan) je pristupljeno na
inicijativu Opéine Ilija3 na zahtjev investitora ,,Union Real Estate Company* d.o.0. (na$
dopis broj 02-23-6000/15 od 05.11.2015).

Programom i Planom aktivnosti za pripremu i izradu ,,Gornji Kadariéi“- Ilija8 definirano je da
Zavod za planiranje razvoja Kantona Sarajevo priprema i isporu¥uje Plan Opéini Ilija8, Zavod
za izgradnju Kantona Sarajevo obezbjeduje Elaborat orjentacionih trofkova uredenja
gradevinskog zemljidta, a Opéina Ilija¥ putem krajnjeg investitora ,,Union Real Estate
Company*“d.o.0. obezbjeduje geodetsku podlogu i elaborat o inZinjersko — geolodkim,
hidroloskim i geomehani&kim osobinama tla sa detaljnim istra¥nim radovima.

Zavodu za planiranje razvoja Kantona Sarajevo je, putem Opéine Ilija3, DesignQ&C, Drustvo
za projektrovanje, konsalting, nadzor i kontrolu dostavio ,,Elaborat o in¥enjersko - geolodkim
i geomehanitkim karakteristikama terena iz misije G1 u naselju Kadari¢i, Opéina Ilijad*, u
februaru 2016. Na zahtjev Zavoda Elaborat je korigovan i dostavljen u maju 2016.

2. OBUHVAT I POVRSINA

Podrugje obuhvata Regulacionog plana ,,Gomji Kadariéi*- Ilija¥ je smjesteno u naselju
Kadariéi, Ilija.

Povriina razmatranog prostora je 6,7 ha.
Granice Plana detaljno su opisane u Clanu 2. Odluke o provoden;ju.
3. RAZLOZI ZA PRISTUPANIJE IZRADI PLANA

Plan se radi u cilju donoSenja provedbeno-planskog dokumenta kojim ée se ovo podrudje
naseliti, predloZiti nova organizacija prostora sa kompleksom objekata apartmanskog tipa
stanovanja sa sadrfajima druftvene infrastrukture i opremiti kvalitethom saobradajnom i
komunalnom infrastrukturom, po$tujuéi uvjete zadtite okoliSa (u skladu sa odredbama Zakona
o prostornom uredenju (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 7/05 i Zakona o zatiti
okolifa ,Sl. novine Federacije BiH“, broj 33/03 i 38/09) i uvjete koji budu rezultirali
inZinjersko-geolodkim i hidroloskim opservacijama terena.

4. POSTOJECE STANIJE
4.1.Prirodni uslovi
Na osnovu zahtjeva Union Real Estate Company iz Sarajeva kao Narudioca, od strane
Design&QC-a iz Sarajeva (Izvriilac) izvedena su istra¥ivanja i ispitivanja terena u naselju

Kadari¢i, opéina Ilija§ u cilju sticanja urbanistike saglasnosti kao dijelom obavezujuée
dokumentacije za buduéu izgradnju stambenog naselja.



Stabilnost terena

Podrutje navedenih katastarskih &estica najveéim dijelom pripada kategoriji stabilnog,
lokalno (mjestimitno) uvjetno stabilnog i tek neznatnim dijelom nestabilnog terena.
Kategorizacija stabilnosti proistiSe iz rezultata provedenih istra¥ivanja i ispitivanja, a kao
argument viSe su &injenice da prije, tokom i nakon enormnih padavina proljeéa 2014 (kada se
aktiviralo nekoliko desetina klizi$ta u prostoru Kantona Sarajevo, kao i opéini Ilija¥), u
obuhvatu razmatranog podrudja nije bilo zna¥ajnijih pojava nestabilnosti ili aktiviranja
klizista, iznzev spomenutog uz rub k.&. 715 i 146.

Temeljenje

Izvedena istraZivanja i ispitivanja potvrdila su &injenice da su grada i sklop terena relativno

odnosno povoljnijim geotehnitkim (gradevinskim) sredinama u kojima bi u sugnim periodima
nivoi podzemnih voda bili znatno ispod kota temeljenja.

Drugim rijeima temeljenja bi trebalo izvoditi u raslablijenom supstratu i supstratu tj.
varijetetima geotehni¢kih sredina 2 i 3 ispod 2,40, odnosno 5,40 m dubine.

Temeljno tlo

Bez obzira §to bi se zbog nagiba terena od sjeveroistoka ka jugozapadu dubine temeljnog tla
ispod objekata postupno poveéavale, temeljenje buduéih objekata moglo bi se izvoditi i unutar
geotehnitke sredine la (pod odredenim ograni¥enjima i uvjetima respektiranja nosivosti,
odnosno dozvoljenog optereéenja sa dopustenom reakcijom temeljnog tla, §to podrazumjeva
prilagodbu tipa i natina temeljenja za svaki objekat pojedinagno), ali uvijek jednozna&no
ispod zone smrzavanja (u na$im klimatskim podrudjima zona smrzavanja zavisi od
ekspozicije, za prisojnu tj. sjevernu stranu ona je na ~0,80 m, a za osojnu tj. ju¥nu ekspoziciju
izmosi -1,20 m).

U sludaju eventualnih pojava ,,Jo¥ih“ materijala, tip temeljenja bi se konkretizirao i definirao
Geotehnitkom misijom G21.

Dozvoljena nosivost temeljnog tia

Za temeljna tla, pri budu€im projektnim prora¥unima preporufuje se usvajanje slijedeéih
parametara:

e pradinasto-pjeskovita glina sa sitnozrnom drobinom (geotehnitka sredina 1a):
o= 20,80°

¢ = 25,70 KN/m?;

v = 21,93 KN/m® (za suho stanje)

Y= 11,93 kN/m® (za potopljeno stanje)

e lapori i pje3tari raslabljenog supstrata (varijeteti geotehni¢ke sredine 2):

o= 19,80°

¢ = 29,20 kN/m?

v = 20,66 kN/m’; (za suho stanje)

7, = 10,66 KN/m* (za potopljeno stanje)

¢ uslojeni lapori i pje§8ari u izmjeni (varijeteti geotehnitke sredine 3):

o= 26,10

¢ = 35,30 kN/m?%

y = 22,02 kN/m? (za suho stanje)

7»= 12,10 kKN/m*® (za potopljeno stanje)

Geotehnicki rizici



S obzirom da unutar obuhvata istraZivanja razmatranog podrufja nema izgradenih objekata
izuzev tri individualne stambene kuée sa pomoénim objektima na jugozapadnom rubu
neposredno iznad postojeéeg lokalnog pristupnog puta koji se nalaze na stabilnom terenu,
procjenjuje se da ne bi trebalo o&ekivati geotehnitke rizike u pogledu odnosa prema buduéim
objektima, kao ni probleme tokom izvodenja radova, pod uvjetom da se iskopi i gradnja
obavljaju u susnim sezonama.

Uskladenost ,,geoloskog nalaza” iz misije G1 sa Pravilnikom i Regulacionim planom KO
Kadariéi, opéina lija¥

S obzirom da je podruje istraZivanja u geolo¥kom pogledu izgradeno od neogenih
(miocenskih) laporovito-pjeskovitih sedimenata na kojima se prostire glinoviti, podredeno
sitnozrno-drobinski i relativno tanki humizirani pokrivag, kao i da unutar prostornog obuhvata
buduée gradnje u znatnijem broju ne postoje izgradeni objekti (izuzev tri na jugozapadnom
rubu), to se u skladu sa Pravilnikom, saznanja i rezultati provedenih istra¥ivanja i ispitivanja
mogu smatrati dostatnim za Geotehnitku misiju G1, uskladenu sa Regulacionim planom i koji
na bazi ¢injenica argumentirano ukazuju da se u konkretnom slu¢aju radi o stabilnom terenu
pogodnom, odnosno prihvatljivom za gradnju stambenih objekata (izuzev 0,3 ha nestabilnog
dijela na sjeveroistoku) i kao takvi, predstavljaju sastavni dio ukupne dokumentacije za
nesmetano dobivanje urbanistitke saglasnosti.

Posebne sugestije Naruciocu

U skladu sa Pravilnikom o geotehnitkim istraXivanjima i ispitivanjima, te organizaciji i
sadrZaju misija geotehnikog inZenjerstva (&l. 30 - 44 i 49 — 53), za potrebe Glavnog projekta
Narutilac je duZan obezbjediti izradu dokumentacije iz Geotehnitke misije G21, a tokom
izgradnje, takoder je duZan obezbjediti izradu Geotehnitke izvedbene studije (misija G31) i
Geotehnitko praéenje radova (misija G32), a koje su medusobno neodvojive i rade se o tro¥ku
izabranog Izvodada.

4.2. Stvoreni uslovi

4.2.1. Stanovni¥tvo i domadinstva
4.2.2. Gradevinski fond
4.2.3. Opremljenost naselja objektima drudtvenog standarda

Predmetni obuhvat za koji se radi regulacioni plan je slabo naseljen.
4.2.4. Opremljenost naselja saobraéajnom i komunalnom infrastrukturom

Podrudije je relativno slabo opremljeno odgovarajuéim saobraéajnicama, Postojeée
saobraéajnice uglavnom ne zadovoljavaju vaZeée normative, kako u pogledu kvaliteta, tako i
u pogledu horizontalnih i vertikalnih elemenata.

5. KONCEPT ARHITEKTONSKO - URBANISTICKOG RJESENJA

Parcele oznatene kao k.&. br. 130, 140, 141,146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 157/1,
158/2, 159, 167, 168, 169, 170, 171, 714/1, 714/2, 715, 716 K.O. Kadariéi, naselje Kadariéi,
Op¢ina Ilija¥ koje su predmet Plana evidentirane su dijelom kao stabilan teren, dijelom kao
uslovno — stabilan teren i dijelom kao nestabilan teren na kojem je gradnja moguéa uz uslove
date u ,Elaboratu o inZenjersko - geolodkim i geomehani¥kim karakteristikama terena iz
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misije G1 u naselju Kadari¢i, Opéina Ilija§” koji je izradio DesignQ&C, Drustvo za
projektrovanje, konsalting, nadzor i kontrolu.

Polazna tatka za definiranje Koncepta Plana za obuhvat R.P. “Gornji Kadariéi” — Ilija3 je
utvrdivanje planiranih namjena povrina, a to su povriine namijenjene za:

% stanovanje,

% drustvenu infrastrukturu,

¢ zeleniloi

# primarni saobraéaj.

REKAPITULACIJA VELICINA ZA NAMJENU POVRSINA

Naziv zone Povrsina (ha)

ZONA STANOVANJA 497 N
ZONA DRUSTVENE INFRASTRUKTURE 0.85

ZELENILO 0.20 ]
PRIMARNI SAOBRACAI 0.68

UKUPNO POVRSINA OBUHVATA 6,70

Nacrt Plana nudi gradnju ukupno 57 individualnih stambenih objekata, te parametre za tri
objekta drudtvene infrastrukture (d2amija, sportsko — rekreativni centar i tr¥ni centar) i &etiri
zelene (parkovske) povrine. Svaki objekat je na zasebnoj pripadajuéoj parceli. Veli¥ina
parcela namijenjenih za stanovanje je od 535 m? do 1.700 m2. Radi se o individualnim
stambenim objektima ¢&ija maksimalna tlocrtna povr¥ina iznosi u prosjeku 120 m?, a
maksimalna BGP je u prosjeku 300 m* Spratnost planiranih objekata je S+P+1 (suteren,
prizemlje i sprat).

Idejna tjeSenja dimenzionirana su za potrebe cca 200 stanovnika u 57 objekta — ukupno

15.950 m? BGP stanovanja,
ZONA STANOVANJA
Tabela — Podaci za postojece i planirane parcele T
Oznaka Velitina MAX, Tlocrtna MAX, BGP Broj garaZnih Planirana
parcele parcele (m?) povriina objekta (m?) mjesta u spratnost
objekta (m?) okviru
gradevinske
parcele
K1 1.700 120 300 2 S+P+1
K2 725 100 250 2 S+P+1
K3 795 100 250 2 S+P+1
K4 760 100 250 2 S+P+1
K5 800 100 250 2 S+P+1
K6 675 100 250 2 S+P+1
K7 650 100 250 2 S+P+1
K8 570 100 250 2 S+P+1
K9 850 100 250 2 S+P+1
K10 885 100 250 2 S+P+1




K11 520 100 250 2 S+P+1
K12 535 100 250 2 S+P+1
Ki3 635 100 250 2 S+P+1
K14 890 100 250 2 S5+P+1
K15 515 100 250 3 S+P+1
K16 485 100 250 2 S+P+1
K17 545 100 250 2 S+P+1
K18 700 120 300 2 S+P+1
K19 695 120 300 2 S+P+1
K20 690 120 300 2 S+P+1
K21 695 120 300 2 S+P+1
K22 705 120 300 2 S+P+1
K23 910 120 300 2 S+P+1
K24 950 120 300 2 S+P+1
K25 850 120 300 2 S+P+1
K26 755 120 300 2 S+P+1
K27 675 120 300 2 S+P+1
K28 595 120 300 2 S+P+1
K29 910 120 300 2 S+P+1
K30 970 120 300 2 S+P+1
K31 910 120 300 2 S+P+1
K32 770 120 300 2 S+P+1
K33 670 120 300 2 S+P+]1
K34 695 120 300 2 S+P+1
K35 770 120 300 2 S+P+1
K36 620 120 300 2 S+P+1
K37 720 120 300 2 S+P+1
K38 775 120 300 2 S+P+1
K39 790 120 300 2 S+P+1
K40 720 120 300 2 S5+P+1
K41l 630 120 300 2 S+P+1
K42 1.340 120 300 2 S+P+1
K43 1.095 120 300 2 S+P+1
K44 1.010 120 300 2 S+P+1
K45 930 120 300 2 S+P+1
K46 920 120 300 2 S+P+1
K47 1.245 120 300 2 S$+P+1
K48 1.025 120 300 2 S+P+1
K49 960 120 300 2 S+P+1
K50 1.005 120 300 2 S+P+1
K51 1.505 100 250 2 S+P+1
K52 1.440 100 250 2 S+P+1
K53 1.400 100 250 2 S+P+1
K54 990 100 250 2 S+P+1
K55 985 100 250 2 S+P+1
K56 1.180 100 250 2 S+P+1
K57 1.455 100 250 2 S+P+1
UKUPNO 49.190 6.380 15.950 114 S+P+1




ZONA DRUSTVENE INFRASTRUKTURE

Oznaka Veli¢ina MAX. Tlocrtna MAX. BGP Broj parkirnih Planirana
parcele parcele {(m?) povr§ina objekta {m?) mjesta u spratnost
objekta {m?) okviru
vlasnicke
| parcele
SR 2.860 680 1.360 23 S+P+1
(sportsko —
rekreativni
centar)
DZ 1.940 216 400 10 S+P
(dZamija)
SR 3.685 612 1.250 21 S+P+1
(supermarket)
P1 565 - - - -
(park)
P2 400
(park] |
P3 565
{park)
P4 850
{park)
UKUPNO 10.865 1.508 3.010 54 _ -

6. OPREMANJE KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM

Idejna rjeSenja faza saobraéaja, snabdijevanja vodom i odvodnje otpadnih i oborinskih voda,
elektroenergetike i javne rasvjete i TK mreZe su sastavni dio ovog Plana.

7. REKAPITULACIJA VELICINA

Ukupna povrSina R.P.-a 6.7 ha
Planirani broj stanovnika 200
Ukupna povrina pod objektima 7.888
Ukupna BGP objekata 18.960
Procenat izgradenosti ; 0.28

Koeficijent izgradenosti ] 11,77




Geomehani¢ka ispitivanja uzoraka tla obavljena su u ovlaitenoj laboratoriji RGGF-a iz Tuzle.
Obrada, analiza i interpretacija rezultata terenskih i laboratorijskih radova sa elaboracijom
izvriena je februara mjeseca 2016 godine,

Prema pogodnosti geolodke grade terena za izgradnju naselja proizlazi i iz naredne tabele:

_Stupanj pogodnostizagradnju |  LitoloSki sastav terena
I Optimalno povoljan teren Teren Izgraden od litoloskih tipova i
(teren bez ikakvog ogranitenja za kompleksa &vrstih stijenskih masa i teren
izgradnju) izgraden od grupa nevezanog i
| poluvezanog tla GW, GP, SW | SP USC
. klasifikacije
| ! Povoljan teren Teren izgraden od grupa nevezanog i
(teren sa manjim ograniéenjima koja se | poluvezanog tla GM, GC, SM, SC, ML i CL
mogu rijediti bez veéih teSkoca) USC klasifikacije
Il Uvjetno povoljan teren Teren izgraden od grupa nevezanog i
(teren sa vecim teskoéama koje se poluvezanog tla MH, CH, UL | OH USC
ekonomi¢no mogu rijeiti) | klasifikaclje
IV Nepovoljan teren
(teren sa vrlo velikim te3ko¢ama koje Teren izgraden od lakorastvorljivih stijena,
zahtjevaju velike | skupe tehnitke dubrista | grupe Pt 1z USC klasiflkacije
intervencije)

Zakljulci i preporuke iz Elaborata o infenjersko - geolo¥kim i geomehanidkim
karakteristikama terena iz misije G1 u naselju Kadariéi, Opéina Ilija¥

Geoloski sastav

U podrutju k.&. 130, 138 - 141, 143 - 154, 159, 164, 167, 169 - 171, 173, 180 - 181, 187, 198
-199 i 714 - 716 povrfine cca 10 ha, teren u osnovi izgraduju klastiéni srednje do
gornjemiocenski (M3) i kvartarni (Q) sedimenti, predstavljeni razlitito smede i sivo
nijansiranim tablidastim, plodastim i tankoslojevitim laporima i pje$¥arima u izmjeni kao
geolo¥ka osnova terena (varijeteti raslabljenog supstrata i supstrata oznadeni sredinama 2 - 2d
i 3 - 3c) na dubini ispod 2,40 - 5,40 m, te eluvijalno-deluvijalnim pokrivadem od razliito
nijansiranih smedih i sivih praginasto-pjeskovitih glina sa ili bez sitnozrne drobine i humusa
koji leZe na povriini terena kao geotehni¢ke sredine 0 i 1 - 1b.

Ovamo treba dometnuti i koluvijalne plastine gline (geotehni®ka sredina kl) nevelikog
klizi3ta povr¥ine oko 0,3 ha, uz krajnji sjeveroistodni rub istra¥nog prostora na granici izmedu
k& 7151 146.

InZenjerskogeolo$ke karakteristike

Zbog &injenice da &lanovi geolodkog sastava terena kao varijabilne geotehnitke sredine
lateralno (horizontalno) i superpozicijski (vertikalno) slijede jedna pored i ispod druge, moZe
se ustvrditi da je geolodka grada relativno promjenjiva, odnosno da je neujednadenog sastava
u horizontalnom rasprostranjenju, a u vertikalnom slijedu, izdvojene geotehnitke sredine
(inZenjerskogeoloki horizonti) su razli¢itih teksturnih i promjenjivih fizi¢komehanitkih
svojstava, koja od povriine prema dubini postaju sve povoljnija.

Pojava voda

Podzemna voda februara mjeseca 2016 nalazila se na dubini ispod 7,00 m i dublje, a pojava
isticanja ili povriinskog tedenja nije bilo.



Slika 1: Lokacija istraznih radova (Topografska karta Ilijas, M 1:25 000)
Terenska i laboratorijska istraZivanja i ispitivanja predmetne lokacije (slika 1) izvedena su u
skladu sa Zakonom o geolofkim istra?ivanjima F BiH (Sl. novine F BiH, br. 9/10), Zakonom o
prostornom planiranju i kori$tenju zemlji§ta na razini F BiH (Sl. novine F BiH br. 2/06, 72/07
i 32/08), Zakonom o geoloskim istraZivanjima Kantona Sarajevo (SI. novine KS, br. 41/09),
Zakonom o prostornom uredenju, gradnji i zadtiti Zivotne sredine (SL. novine KS, br. 7/05),
Pravilnikom o sadr¥ini programa, projekata i elaborata geolo¥kih istraXivanja (SI. list R BiH,
br. 16/93), Pravilnikom o geotehni®kim istra¥ivanjima i ispitivanjima, te organizaciji i
sadrZaju misija geotehnitkog inZenjerstva (Sl. novine F BiH br. 60/09 - u daljem tekstu
Pravilnik), propisima, normativima i standardima struke i obuhvatila su slijedeée:
inZenjerskogeolo$ko-geotehnitku prospekciju terena;
izvodenje istraZnih buotina;
izvodenje opita standardne penetracije;
registraciju i mjerenje pojava i nivoa podzemnih voda;
iskope istraZnih raskopa ;
inZenjerskogeoloko kartiranje i fotografiranje terena, jezgre budotina i iskopa raskopa;
uzorkovanja i laboratorijska geomehani¢ka ispitivanja;
inZenjerskogeolo$ko profiliranje terena i
elaboraciju prikupljenih podataka i rezultata istraZivanja i ispitivanja terena.
Geodetske podloge su preuzete od Narutioca (Geodetska podloga za projektovanje, Adnan
Abdi¢, inZ.geod).

Terenski istraZni radovi i laboratorijska ispitivanja izvrSeni su februara 2016 godine.

Istra#no buenje i prateée terenske opite izvela je Konsolidacija i gradevinarstvo iz Krefeva, a
istraZne raskope uradila je firma MGBH iz Sarajeva pod stru®nim nadzorom tima
Design&QC iz Sarajeva koji je obavio kartiranje, uzorkovanje i fotografiranje nabu3ene
jezgre i iskopa raskopa.

Izvodenju terenskih istraZivanja povremeno je prisustvovao i predstavnik Narudioca gosp.
Esmir Guzonjié, u saradnji i punoj kooperativnosti sa predstavnicima Izvr¥ioca.
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IlijaX, Septembar / Rujan 2017. godine



Na osnovu &l 29.stav 2. i &l 47.stav 2. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo
(“Sluzbene novine Kantona Sarajevo” broj 7/05), te &l. 23. i 55. Statuta Opéine Ilija¥
(“Sluzbene novine Kantona Sarajevo” br. 20/09 — Predi§éeni tekst) Opéinsko vijeée opéine
Ilija je na sjednici odrZanoj dana 2017. godine donijelo

ODLUKLU O
PROVOPENJUREGULACIONOG PLANA
+GORNJI KADARICI* - ILIJAS

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uvjeti izgradnje, uredenja, zastite prostora i natin provodenja
Regulacionog plana “Gornji Kadari¢i” — Ilija8 (u daljem tekstu Plan), a narodito granice
obuhvata, urbanistitko-tehnitki uvjeti za izgradnju gradevina, uvjeti uredenja gradevinskog
zemljista, uvjeti uredenja zelenih i slobodnih povrina, te uvjeti uredenja povriina za
saobracaj i saobracaj u mirovanju.

Clan 2.

Granica obuhvata polazi od &etveromede parcela k.&. 728, 734, 157/2 i 155, potom produZava
na sjever i istok iduéi medama parcela k.&. 155, 152, 716, 715 (obuhvata ih) i dolazi u
tromedu parcela k.&. 713, 715, 129 i 146, potom se lomi na jug, te zapad idué¢i medama
parcela k.¢&. 129, 142/2, 138, 139, 140, 141, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 164, 186, 182,
183, 227, 184, 185, 206, 204, 196/2, 196/1, 197, 191, 160, 159, 158/2, 157/1, 157/2 (obuhvata
ih) i dolazi do ¥etveromede parcela, odnosno do mjesta odakle je opis granice i podeo.

Sve gore navedene precele se nalaze u K.O. Kadarié¢i, Opéina Ilijag.
PovEina obuhvata iznosi P=6,7 ha.

Clan 3.
Izgradnja na podrutju planiranja u granicama opisanim u Clanu 2. se vi¥i na osnovu Plana.
Clan 4.

Nacrt Plana nudi gradnju ukupno 57 individualnih stambenih objekata, te parametre za tri
objekta druitvene infrastrukture (d¥amija, sportsko — rekreativni centar i trsni centar) i Eetiri
parkovske povriine. Svaki objekat je na zasebnoj pripadajuoj parceli. Veli¢ina parcela
namijenjenih za stanovanje je od 535 m? do 1.700 m?, Radi se o individualnim stambenim
objektima &ija maksimalna tlocrtna povriina iznosi u prosjeku 120 m?, a maksimalna BGP je
u prosjeku 300 m?, Spratnost planiranih objekata je S+P+1 (suteren, prizemlje i sprat).

Clan 5.
Urbanisti¢ko — tehni€ki uvjeti za izgradnju gradevina:

- Realizacija svih gradevina i zgrada unutar granica iz &lana 2. ove odluke vrii se na
gradevinskim parcelelama koje su utvrdene regulacionim linijama;



- Gradevinskom linijom utvrduje se prostor na kome je dozvoljeno lociranje i izgradnja
zgrada;

- Prekoradenje gradevinske linije moguée je samo na visini veéoj od 3,5 m za potrebe
balkona i drugih istaka ali ne vi$e od 1,5 m u odnosu na gradevinsku liniju po horizontali;

- Maksimalne visine zgrada za planirane objekte ovim Planom se ne mogu mijenjati;

- Svaki zahvat naknadne obnove, adaptacije ili rekonstrukcije objekata mora biti uslovljen
uredenjem ukupnog fasadnog platna na kome se vidi uticaj intervencije;

- Sve intervencije u prostoru moraju biti projektovane i izvedene u skladu sa vaZeéim
normama i propisima o projektovanju i gradenju u Kantonu Sarajevo;

- U okviru izrade tehni¥ke dokumentacije za izgradnju arhitektonskih objekata neophodno
je predvidjeti adekvatne prostore za odlaganje otpada;

- Prije izdavanja dozvole za gradenje arhitektonskih objekata potrebno je pribaviti detaljan
geolo¥ko — inZenjerski nalaz i uvjete temeljenja za ove radove, ovladtene institucije;

- Gara¥e, pomoéni objekti i sl. u pravilu treba da budu rijeSeni u okviru novoplaniranog
gabarita stambenog objekta

- Ograde od gradevinskih parcela ne mogu preéi visinu od 1,2 m, moraju biti transparentne i
po pravilu naglaene Zivom ogradom;

- Svi potporni zidovi u pravilu trebaju biti obloZeni kamenom i obogaceni zelenilom gdje su
najvise zastupljene puzavice i druge vrste koje u vizulalnom smislu §to kvalitetnije
uklapaju ovu gradevinu u prostor.

Clan 6.

Gradevinske parcele, ukoliko se radi o istom vlasniku, a zavisno od potrebe potencijalnih
investitora, se mogu spajati u urbanisti¢ke cjeline na nagin kako je to predvideno Planom.
Urbanisti¢ki koncept cjeline nastale spajanjem gradevinskih parcela je takav da se na istim
planira minimalno jedan objekat u gabaritima i spratnosti na nain kako je to predvideno
Planom ili maksimalno dupleks objekata, ukoliko se radi o dvije parcele, odnosno objekti u
nizu, ukoliko se radi o vi¥e spojenih parcela u gabaritima i spratnosti na nafin kako je to
predvideno Planom, pri demu se ne moZe remetiti planirani saobradajni koncept i utvrdena
distanca gradevinskih linija u odnosu na saobraéajnice.

Clan 7.

Individualni stambeni objekti unutar obuhvata moraju &initi cjelinu u smislu arhitektonskog
oblikovanja (materijalizacija, vrsta i tip otvora, te vrsta i materijalizacija krovista). Poslovni
objekti moraju biti oblikovani na suvremen nadin i u skladu sa uvjetima
bosanskohercegovatkog poneblja.

Zelene (parkovske) povr¥ine moraju se realizovati na osnovu izradenog idejnog projekta
vanjskog uredenja sa hortikulturom.

Clan 8.

Parkiranje i garaZiranje mora se obezbijediti na gradevinskoj parceli stambenog objekta i to
po normativu 1 stan — 1 gara¥no vozilo,

Lociranje gara¥a i patkinga u okviru parcela postojeih stambenih objekata mora se
obezbijediti tako da ulaz u garaZu bude udaljen od motorne saobraéajnice minimum 5 m.



Parkiranje za poslovne objekte mora se vrditi u okviru pripadajue gradevinske parcele, a
prema normativu - minimalno 1 vozilo na 60 m? bruto gradevinske povriine (BGP).

Clan 8.

Koeficijent izgradenosti na parcelama predvidenim za izgradnju poslovnih objekata ne moZe
preéi 0,5 u odnosu na povrinu gradevinske parcele.

Clan 9.

Na parcelama koje su predvidene za izgradnju individualnih stambenih objekta mora se
obezbijediti minimum 30 % povrine parcele za zelenilo.

Na parcelama koje su predvidene za izgradnju poslovnih objekata mora se obezbijediti
minimum 1 m? povr§ine zelenila na svakih 3 m? BGP osnovnih objekata.

Clan 10.

Lociranje pomoénih objekata (ljetne kuhinje, nadstre¥nice, hladnjaci, Supe i sl.) moZe se
odobriti pod istim uslovima po kojima se odobrava locitranje individualnih stambenih
objekata.

Clen 11.

Prilikom projektovanja i izgradnje gradevina, saobratajnica i komunalne infrastrukture
moraju se zadovoljiti svi uslovi dati u ,,Elaboratu o inZenjersko - geolofkim i geomehanitkim
karakteristikama terena iz misije G1 u naselju Kadariéi, Opéina Ilija¥“ koji je izradila firma
DesignQ&C, Drudtvo za projektrovanje, konsalting, nadzor i kontrolu,

Clan 12.

Svako odstupanje od propisanih uslova iz prethodnog ¢lana povladi pokretanje odgovornosti u
skladu sa vaZeéim zakonskim i podzakonskim propisima.

Clan 13.

Idejna rjeSenja faze saobradaja, snabdijevanja vodom i odvodnje otpadnih i oborinskih voda,
elektroenergetike i javne rasvjete i TK mreZe su sastavni dio ovog Plana.

Clan 14.

Uvjeti izgradnje gradevina za sklanjanje stanovniftva i materijalnih dobara kao i za druge
potrebe odbrane i civilne zastite moraju biti obezbjedeni v skladu sa Zakonom o zaftiti i
spaSavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesrea ("SluZbene novine
Federacije BiH", broj 39/03) i odredbama Uredbe o mjerilima, kriterijima i nainu izgradnje
skloni¥ta i tehnitkim normativima za kontrolu ispravnosti sklonifta ("SluZbene novine
Federacije BiH", broj 21/05).



Clan 15.

Ova Odluka stu pa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "SluZbenim novinama
Kantona Sarajevo”.

Broj:
Datum:
Predsjedavajuéi
Op¢inskog vijeéa Ilija3
Mahir Devié, prof., s.r.



OBRAZLOZENIJE

Pravni osnov

Zakonski osnov za donofenje ove Odluke su &lan 29. stav 2. kojim je regulisano da je odluka
o provodenju plana prostornog uredenja sastavni dio plana i &lan 47, stav 2. Zakona o
prostornom uredenju kojim je regulisano da regulacione planove na podrugju opéina izvan
Grada Sarajeva donosi Opéinsko vijeée.

Statutarni osnov za donoSenje ove odluke su &lanovi 23. i 55. Statuta Opéine Ilija$ kojim je
regulisano da je Opéina, kao jedinica lokalne samouprave, nadleZna za regulisanje pitanja iz
oblasti prostornog uredenja i urbanizma, odnosno da Opéinsko vijete donosi odluke i druge
propise iz nadleZnosti Opéine kao jedinice lokalne samouprave.

Planski osnov

Planski osnov za dono$enje Odluke o pristupanju izradi Plana je Prostorni plan Kantona
Sarajevo za period 2003. do 2023. godine (SluZbene novine Kantona Sarajevo br. 26/06 i
22/17).

Sadr¥aj Odluke

Odluka je safinjena na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata
prostornog uredenja (,,Sl.novine F BiH* br. 63/04) i sadri sve propisane elemente iz
navedene uredbe.

Razlozi donoSenja Plana

Izradu Regulacionog plana “Gornji Kadari¢i” — Ilija$ je inicirala Opéina Ilija$, na zahtjev
investitora ,,Union Real Estate Company* d.0.0. ( dopis Zavoda za planiranje razvoja
Kantona Sarajevo broj 02-23-6000/15 od 05.11.2015). Plan se radi u cilju dono%enja
provedbenog planskog dokumenta kojim ée se ovo podrudje urbanizirati na kvalitetan nadin,
predloZiti optimalna organizacija prostora sa kompleksom objekata apartmanskog tipa
stanovanja sa sadrajima dru$tvene infrastrukture i sportsko-rekreacionim sadrZajima,
opremljeni kvalitatnom saobraéajnom i komunalnom infrastrukturom, postujuéi uvjete zastite
okoliSa u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju (,,SluZbene novine Kantona
Sarajevo“, broj 7/05) i Zakona o zadtiti okoli$a (,,S1. novine Federacije BiH*, broj 33/03 i
38/09).

Sredstva za izradu Plana

Sredstva za pripremu i izradu Plana obezbijedena su od strane Investitora i inicijatora izrade
plana.



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
KANTON SARAJEVO

OPCINA ILIJAS

OPCINSKI NACELNIK

ODUKA O USVAJANJU
REGULACIONOG PLANA
»GORNJI KADARICI - ILIJAS

Nosilac pripreme za izradu Plana
Natelnik Opéine Ilija$

Nosilac izrade Plana

Zavod za planiranje razvoja
Kantona Sarajevo

Ilija8, Septembar / Rujan 2017, godine



Na osnovu ¢&lana 44, stav 4. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (“SluZbene

novine Kantona Sarajevo”, br. 7/05) i &l 23. i 55. Statuta Opéine Ilija¥ (“SluZbene novine

Kantona Sarajevo”, broj 20/09 — Preti¥¢eni tekst), Opéinsko vijeée Ilija$, na sjednici odrZanoj
2017. godine, donijelo je

ODLUKU O USVAJANJU
REGULACIONO('} PLANA
»GORNJI KADARICJ* - ILIJAS
Clan 1.

Usvajaja se Regulacioni plan “Gornji Kadariéi” — Ilija§ (u daljem tekstu: Plan).
Clan 2.

Plan se sastoji od tekstualnog i grafitkog dijela.
Tekstualni dio sadrZi:

- Odluka o provodenju R.P. “Gornji Kadariéi” — Ilija§
- Tekstualni dio Plana.

Grafi¢ki dio sadrZi:

1. Faza-Utbanizam prezentiran na odgovarajuéem broju tematskih karata i to:

-karta 1. - Izvod iz Prostornog plana Kantona Sarajevo
-karta 2. - Postojeée stanje

-karta 3. - Posjedovno stanje

~karta 4. - Planirana namjena povriina

-karta 5. - Arhitektonsko — urbanistitko rjefenje-

Plan razmjestaja,namjene i spratnosti objekata
-karta 6. - MreZa regulacionih i gradevinskih linija sa prijedlogom plana
parcelacije.

Clan 3.

Idejna rjeSenja faza saobrataja, snabdijevanja vodom i odvodnje otpadnih i oborinskih voda,
elektroenergetike i javne rasvjete i TK mreZe su sastavni dio ovog Plana.

Idejna rjefenja dimenzionirana su za potrebe cca 200 stanovnika u 63 objekta — ukupno
18.900 m? BGP stanovanja.



Clan 4.
Po jedan primjerak ovjerenog elaborata nalazi se na stalnom javnom uvidu i éuva se u sluZbi
dokumentacije Opéine Ilija$ i Zavodu za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.

Clan 5.

Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u “SluZbenim novinama
Kantona Sarajevo”.

Broj:
Ilijas:

Predsjedavajuci
Opéinskog vijeéa Ilijad
Mahir Devié, prof. , s.r.



OBRAZLOZENIJE

Pravni osnov

Pravni osnov za donofenje ove odluke sadrZan je u odredbama &l. 44, stav 4. Zakona o
prostornom uredenju (“SluZbene novine Kantona Sarajevo™ br. 7/05), te odredbama &1. &1, 23.
i 55. Statuta Opéine Ilija8 (“SluZbene novine Kantona Sarajevo” broj 20/09 — Predisceni tekst)
Prema &lany 44. stav 4 Zakona o prostornom uredenju uz dokument prostornog uredenija
prilaZe se i odluka o usvajanju.

Odredbe &lanova 23. i 55. Statuta Opéine Ilija¥ utvrduju nadleZnost opéine u oblasti urbanog
planiranja, odnosno utvrduju nadle¥nost opéinskog vijeéa za dono¥enje odluka, drugib propisa
i opéih akata.

Planski osnov

Planski osnov za donofenje ove Odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo za period 2003.
do 2023. godine (SluZbene novine Kantona Sarajevo br. 26/06 i 22/17).

Sadrtaj Odluke

Odluka je sadinjena na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 63/04 i 50/07) i sadrZi sve propisane
elemente iz navedene Uredbe.



